GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Steininger Wiese*

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlésst aufgrund der § 13 a und § 10 BauGB in
Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4 und 8 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art.
23 der Gemeindeordnung (GO) folgende Satzung tiber die Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 14 ,Steininger Wiese" in der Fassung von 1983 (gedndert 1995, 1997 und

2017).
Satzung

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Westerham zwischen den Straken ,Am An-
gerberg” und der ,Hohenkirchener Strae“ und ist gleich dem urspriinglichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Steininger Wiese*“.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Steininger Wiese“ wird hiermit in seinem gesamten Gel-
tungsbereich aufgehoben.




§2
Aufhebung

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung tritt der seit 1983 rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. 14 ,Steininger Wiese" mit all seinen bisherigen Anderungen aul3er Kraft.

§3
Inkrafttreten der Aufhebungssatzung

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Steininger Wiese* tritt gemaR § 10

BauGB mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufhebungssatzungsbe-
schlusses in Kraft.

Feldkirchen-Westerham, den

Hans Schaberl
1.Blrgermeister



1.)

2)

3.)

4.)

Verfahrensvermerke

Der Bauausschuss hat am 09.12.2021 die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
14 ,Steininger Wiese" gem. § 13 a BauGB inkl. seiner Anderungen beschlossen.
Der Aufhebungsbeschluss wurde am 15.12.2022 bekannt gemacht.

Die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange sowie die Biirgerbeteiligung zur Auf-
hebungssatzung in der Fassung vom Dezember 2021 fand in der Zeit vom
23.12.2021 - 25.01.2022 statt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss vom
15.02.2022 die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Steininger
Wiese" in der Fassung vom Februar 2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Feldkirchen, 16.02.2022
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Schaberl, 1. BGM

Ausgefertigt
Feldkirchen, 21.02.2022

Schaberl, 1. BGM

Der Satzungsbeschluss zur Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan 14 ,Steinin-
ger Wiese" wurde am 23.02.2022 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt ge-
macht. Die Aufhebungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ubli-
chen Dienstzeiten in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Aufhebungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 24 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Feldkirchen, 23.02.2022
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Schaberl, 1. BGM




GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Stadtebauliche Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Steininger Wiese" wird in seinem gesamten Gel-
tungsbereich vollstandig aufgehoben.

2. Stidtebau, Orts- und Landschaftsbild:

Das Planungsgebiet befindet sich Innerorts, umgeben von Wohnbebauung
nach Siiden und Westen, im Osten landwirtschaftliche Nutzflachen, im Norden

die Stralle ,Am Angerberg” sowie eine Kleingartensiedlung.

Der komplette Geltungsbereich ist abschlieend mit Einzel-, Doppel- und Rei-
henhausbebauung sowie Garagen bebaut. Es gibt 3 freie Baufelder, wovon fiir
zwei davon bereits eine grobe Vorplanung vorliegt.

Weiter hat die Gemeinde Feldkirchen-Westerham eine Abstandsflachensat-
zung sowie eine Stellplatzsatzung.

3. Situation und Beschreibung

Im Rahmen der geplanten 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch
das Landratsamt Rosenheim festgestellt, dass der Bebauungsplan aus dem
Jahre 1983 nichtig ist, da ein Rechtsfehler vorliegt, der nicht geheilt werden
kann.

Da das Quartier so gut wie vollstandig bebaut ist, kann von einer neuen Uber-
planung abgesehen werden und aufgrund der bestehenden Abstandsflachen-
und Stellplatzsatzung das Baurecht gut nach § 34 BauGB beurteilt werden.

Damit sollten auch geringfiigige Anbauten bzw. Dachgeschossausbau méglich
sein.

Dem Gebot des Flachensparens kann in dem Plangebiet am einfachsten durch
Gebaudeaus- und -umbauten nach den Maf3stében des § 34 BauGB nachge-
kommen werden.

Eine verniinftige Dachgeschossnutzung ist auch aufgrund der einschranken-
den gestalterischen Festsetzungen zu Dachflachenfenstern, dem Verbot von
Gauben etc. mit dem bestehenden Bebauungsplan in der Ganze nicht méglich.



4. Ziele und Auswirkungen der Aufhebung

Mit der Aufhebung dieses Bebauungsplanes werden die im § 1 BauGB enthal-
tenen Belange nur teilweise und auch nur in sehr geringem Male berihrt. Im
Rahmen einer gerechten Abwagung und zur Schaffung von Rechtsklarheit
stellt diese Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Steininger Wiese" das ge-
eignete Mittel dar.

Die privaten Interessen, namlich die Méglichkeit geringer Nachverdichtung in
Form kleiner Anbauten (z. B. Erker, Wintergéarten oder einzelne Rdume) sowie
eine verninftige Nutzung des Dachgeschosses inkl. Belichtung (Dachflachen-
fenster und Gauben) werden héher bewertet als die derzeit bestehenden ein-
schrédnkenden Festsetzungen. Die 6ffentlichen Belange werden nur wenig bis
gar nicht beriihrt. Insofern kann der Bebauungsplan inkl. seiner Anderungen
aufgehoben werden.

Grinflachen, besondere erhaltenswerte, schiitzenswerte Baume oder derglei-
chen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die Garten der Hauser sind
ortstypisch mit kleineren Baumen, Strauchern und Garten- und Heckenpflan-
zen begrint. Besondere Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten. Das Nach-
verdichtungspotential ist bereits durch die einzuhaltenden Abstandsflachen be-
schrankt, insofern ist nicht mit gréReren weiteren Versiegelungen zu rechnen.

Dem Gebot des Flachensparens kann in dem Plangebiet am einfachsten durch
Gebé&udeaus- und -umbauten nach den Mafstaben des § 34 BauGB nachge-

kommen werden.

Der Verzicht auf bisherige nicht mehr zeitgeméale Bauausfuhrungs- und Ge-
staltungsvorgaben durch den Bebauungsplan, soll die effektivere Gebaude-
und Grundstilicksnutzung erleichtern. Dachgeschossausbauten und kleinere
Anbauten ermdéglichen eine ortsplanerisch angemessene und vertragliche
Nachverdichtung. Nachbarliche Belange bleiben durch das Einflige- und Riick-
sichtnahmegebot des kiinftig geltenden Baurechts gewahrt.

Eine ungeordnete stadtebauliche und gestalterische Entwicklung ist aufgrund
der vorhandenen relativ homogenen Bebauung nicht zu befiirchten.

Die im Flachennutzungsplan vorgegebene Nutzung des Quartiers als Wohnge-

biet bleibt ebenso erhalten.
4.1 Bodendenkmaler - Meldepflicht

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaRRnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie
sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen.

5. UVP-Pflicht und UP mit Ausgleichsflichenrecht

Im Aufhebungsverfahren gem. § 13 a BauGB entsprechend § 13 Abs. 3
BauGB kann von einer Umweltpriifung sowie einem Umweltbericht abgesehen

werden.



Die Festsetzungen bzw. die Notwendigkeit weiterer Bauleitplanverfahren sowie
die damit verbundenen Kosten sowie der zeitliche Aufwand ist von den Anwoh-
nern nur schwer nachvollziehbar. Eine Beurteilung von Baugesuchen gem. §
34 BauGB wird angestrebt.

Kartierte Biotope, Gewasser oder Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Auf Grund der derzeitigen Sach- und Rechtslage der Nichtigkeit vertrat der
Bauausschuss die Meinung, dass dieser Bebauungsplan deshalb aufzuheben

ist.

Der Verzicht auf bisherige nicht mehr zeitgemé&Re Bauausfiuhrungs- und Ge-
staltungsvorgaben durch den Bebauungsplan, soll die effektivere Gebaude-
und Grundstiicksnutzung erleichtern. Dachgeschossausbauten und kleinere
Anbauten ermdéglichen eine ortsplanerisch angemessene und vertragliche
Nachverdichtung. Nachbarliche Belange bleiben durch das Einflige- und Rick-
sichtnahmegebot des kiinftig geltenden Baurechts gewahrt.

Eine ungeordnete stadtebauliche und gestalterische Entwicklung ist aufgrund
der vorhandenen relativ homogenen Bebauung nicht zu befurchten.

Die im Flachennutzungsplan vorgegebene Nutzung des Quartiers als Wohnge-
biet bleibt ebenso erhalten.

Mit der Aufhebung dieses Bebauungsplanes ist dieser Bereich planungsrecht-
lich somit nach § 34 Abs. 2 BauGB einzustufen, d.h. Art und Mal3 der baulichen
Nutzung richtet sich nach der Umgebungsbebauung.



6. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist gesichert, da bereits alle erforderlichen Er-
schlieBungsmalnahmen fir diesen Bereich bestehen. Die Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie die Verkehrswege sind auch fir maf3volle Nachverdich-

tungen ausreichend dimensioniert.

Bestehende Leitungstrassen:
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939

,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist si-
cherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die
Erweiterung von Telekommunikationslinien und sonstigen unterirdischen Lei-
tungen und Kanélen nicht behindert werden.

Gefahren durch Wasser:

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstéarkt zu Starkregen-
ereignissen und in der Folge zu wild abflieRendem Oberflachenwasser oder
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstadnden kommen.
Gebéaude sind daher allgemein bis 25 cm uber Gelande konstruktiv so zu ge-
stalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht eindringen kann. Un-
terkellerungen sollten grundsétzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fuhrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher). Offnungen an Ge-
bauden (Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen
etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssi-

cher auszufuhren.

Schallschutz:
Im Norden verlauft die Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim, getrennt vom Gel-

tungsbereich durch die StralRe ,Am Angerberg“ sowie Grunflachen und Klein-

garten.
Emissionen aus dem Bahnbetrieb (Luft- und Kérperschall, Bremsstaube, Larm

etc.) sind von den Anwohnern zu dulden.
SchallschutzmafRnahmen werden weder von der DB noch von der Gemeinde

Feldkirchen-Westerham tbernommen.

Feldkirchen-Westerham, 23.02.2022

(Schaberl)

1.BlUrgermeister






