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Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham verfugt fur den Bereich Schierbachweg (iber einen
rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 2010. Aus stadtebaulichen Griinden ist eine
erste Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB not-
wendig. Aufgrund eines Antrags zur Erhéhung der festgesetzten iberbaubaren Grundflachen
und der Verschiebung der Baugrenzen sowie die Planung eines Bauraums fiir eine Doppel-
garage auf dem nur zum Teil mit einer Garage bebauten Grundstiick FI.Nr. 2860/15 Gemar-
kung Vagen an der Raiffeisenstralle sieht auch die Gemeinde als Trager der kommunalen
Planungshoheit eine Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB als notwendig an. Damit wird die Méglichkeit eréffnet, auch fir bestehende Be-
bauungsplane eine gréRBere Nachverdichtungsmaéglichkeit und damit mehr Wohnraum zu

schaffen, um den bauplanungsrechtlichen AuBenbereich weitestgehend schonen zu kénnen.

Planungsvorgaben

Grundlage der Planung ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 93 Schierbachweg. Er sieht
fur den Bereich der Anderung bereits ein Baurecht vor; das Grundstiick ist jedoch noch nicht
bebaut, nur ein Teil einer Garage ragt in das Grundstick, die abgebrochen wird.

Aufgrund der Planungsanderungsantrédge des Antragstellers zur Erhéhung der Grundflache
von 130 m? auf 140 m? sowie die Verschiebung der Baugrenze nach Norden und die Pla-
nung eines Bauraums fur eine Doppelgarage erkennt auch die Gemeinde das Erfordernis zu
einer Anderung des Bebauungsplanes fiir dieses Baugrundstiick an der RaiffeisenstraRe.

Die erforderlichen gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten.

Beschreibung des Planungsgebietes und der Planung

Der Anderungsbereich liegt in der Gemeinde Feldkirchen-Westerham in der Gemarkung Va-
gen. An der sidostlichen Seite wird das Grundsttick von der Raiffeisenstralle begrenzt. Auf
allen vier Seiten ist der Bereich von Wohnbebauung umgeben (Mischgebiet und Allgemeines
Wohngebiet). Weiter im Stiden verlauft die Bahnstrecke Rosenheim - Holzkirchen.

Das Grundstuick weist eine GréfRe von ca. 555 m? auf. Die ErschlieRung erfolgt iber die Raif-

feisenstrale.
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Die Baugrenzen des Wohngebaudes sind derzeit mit 20 m x 9 m festgesetzt. Die tiberbauba-
re Grundflache betragt derzeit 130 m? und die Wandhohe ist fur diesen Bereich mit 6,80 m
festgesetzt. Das Grundstiick ist zurzeit nur mit dem Teil einer Garage bebaut, die abgebro-

chen wird.

Geplant ist die Verschiebung der Baugrenze bis auf 3 m an die nordéstliche Grundstiicks-
grenze und eine Reduzierung des Bauraums auf 16 m x 10 m. Die Grundflache wird auf 140
m? erhéht, die Wandhohe auf 6,30 m reduziert. Des Weiteren wird ein Bauraum fir eine

Doppelgarage im Stidosten festge_setzt.

Vorbehaltsgebiete oder Vorranggebiete der Regionalplanung sind im Anderungsbereich und
seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.

Auch Schutzgebiete des Naturschutzes werden nicht beriihrt (Abstand zum FFH- Geblet
8136-371 Mangfalltal ca. 300 m in nordwestlicher Richtung).

Noch weiter ist das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet entfernt.

Auch der Bayerische Denkmalatlas verzeichnet hier keine Eintragungen, weder Bau- noch

Bodendenkmaler), ebenso die Biotopkartierung Bayern Flachland.

Verfahrensablauf (Beschleunigtes Verfahren)

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenverdichtung liegen vor. Mit erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen ist nicht zu rechnen.

Durch die Planung wird keines der Schutzguter Klima und Lufthygiene, Boden und Flachen,
Grundwasser und Oberflachenwasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch, Kultur- und

Sachguter wesentlich negativ beeinflusst.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrensvorschriften des § 13 Abs. 2 BauGB (Ver-
einfachtes Verfahren). Dies bedeutet, hier verkiirzt sich das Verfahren auf die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3
Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen einer éffentli-
chen Auslegung durchgefuhrt. Parallel dazu werden die Behérden und sonstigen Trager of-

fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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