Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text 3
1. Der Geltungsbereich ist als Fldche fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Zuléssig sind der gemeindliche Bauhof und der
Wertstoffhof.

2. MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

Die seitliche Wandhdhe wird mit héchstens 8,00 m festgesetzt. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhéhe Bezugspunkte
sind der FertigfuBboden EG und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut beim Sattel- und Pultdach sowie die

Oberkante Attika beim Flachdach. Die Oberkante FertigfuBboden EG wird auf h6chstens 530,90 m NN festgesetzt. Beim hi
Pultdach gilt die seitliche Wandhéhe auf der hheren Seite. Verfahrensvermerke .
: It o
¢ B?ugesta e 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzun vom"?;g :’/é die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
3.1Décher: Aufstellungsbeschluss wurde am 774/ .. ortsiiblich bekannt gemacht.
@ Klgranlage Dachform: Satteldach mit mittigem First parallel zur Traufe sowie Pultdach und Flachdach

Dachneigung: Sattel- und Pultdéacher 10-20 Grad. Fur Nebengebdude, Garagen und Uiberdachte Stellplatze sowie 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
Geb&udeanbauten sind auch geringere Dachneigungen zuldssig. hat in der Fassung vo! .?f?.‘fé. ... in der Zeit vom /2.4 /¢ pis ﬁfﬁ stattgefunden. =
Dachdeckung: kleinformatige Materialien in matten Rot- oder Rotbraunténen sowie mattes Blech. 3 i

3.2Fassaden: Fir die Fasaden sind Holz oder Putz sowie zementgebundene Platten zuldssig.

3.3 Gebsude sind als Baukdrper mit deutlicher Langsentwicklung zu errichten. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 Bau,G!B

hat fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom X246 ... #in der Zeit vom A&12 Movis

3.4Die Abstandsflidchen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind einzuhalten, sofern im Planteil keine abweichende Festsetzung «3.4. 417 stattgefunden. .
getroffen ist.. ‘

4. Lagerflachen 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom;.zll.”.’:{;. . wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2
Lagerflachen sind auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig. BauGB in der Zeit vom#/7.377... bis #4. 7.7 &ffentlich ausgelegt.

5. Griinordnung
5.1 Auf dem neuen Bauhofgelénde sind mindestens 4 heimischer Obst- bzw. LaubbZume zu pflanzen.

5.2 Gehdlzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und &ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische Laubgehdize
zulassig. Nadelgehélze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Hangeformen sind nicht

5. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom Jauft...... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vome/.3.77... bis /1.4/7... beteiligt.

6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom %0577 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der

Hasin t
o .assag Fassung vom i A7 als Satzung beschlossen.

5.3 Bei Obstbaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

5.4Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden bzw. zu erhaltenden Biume und Striucher sind zu Feldkirchen-Westerham, den oA 50/;’

pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitét zu ersetzen.
6. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

195272 7. Artenschutz 7. Ausgefertigt
7.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Zum Schutz der Végel und Fledermause ist der Gebaudeabriss von Anfang November bis Ende Februar durchzufiihren.
Werden Abbrucharbeiten auBerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt, muss das Geb&ude vor dem Abbruch von einem
Fachmann auf eventuelle Fledermausquartiere untersucht und ggf. MaBnahmen getroffen werden.

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung von Reptilien ist die Baufeldrdumung im Zeitraum Mitte Méarz bis Mitte April 7 04
durchzufiihren. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 02 0847 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

Feldkirchen-Westerham, den .06 0647 .

Im Osten des Geltungsbereiches ist nach der Baufeldraumung ein Reptilienzaun aufzustellen, so das keine Reptilien
wahrend der Bauphase in das Baufeld gelangen kénnen.

Die Rodung von Gehélzen ist nur im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zulassig.

7.2 MaBnahmen zur Kompensation
Fur den Verlust von Fledermausquartieren sind in der naheren Umgebung zwei Fassadenflachkasten dauerhaft

anzubringen. Die Fledermauskasten sind in unterschiedlicher Himmelsrichtung anzubringen. :
Als Ersatz fur gebaudebriitende Vogelarten ist eine kinstliche Nisthilfe beispielsweise ,Sperlingskolonie* (der Fa. Hasselfeld IE A U U [N:I § P ”__I A N

oder Schwegler) anzubringen.

8. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt I
8.1 Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt wird eine 0,049ha grosse Flache auf dem Grundstiick Flurnummer A U H @ IF IF E ”_—. @ @ H_—. L
543/5, Gemarkung Hoéhenrain, Gemeinde Feldkirchen-Westerham vom Okokonto der Gemeinde abgebucht.

8.2Die Anlage der Flachen als AusgleichsmaRnahme erfolgt spatestes im ersten Jahr nach Fertigstellung der Bebauung und ist
entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Die Ausgleichsflachen werden als Vegetationsmosaik mit extensivem
Griinland, Heckenstrukturen und Einzelbdumen entwickelt. Es ist bei den Heckenstrduchern ausschlieBlich autochthones

LEGENDE Pflanzenmaterial und autochthones Saatgut Wuchsgebiet 09 zu verwenden. @ IE H\\//ﬂ E I] N D E
A. Fir die Festsetzungen B. Fiir die Hinweise 8.3 Weitergehende Ausfithrungen zu den Ausgleichsflachen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
.......... Flache fur den 1935 Flurummer (z. B. 1935) 9. Hochwasserschutz Xt m ‘] Q IN m
: . Gemeinbedarf - I j I }< (@
£ S bestehende Flurgstucksgrenze Entlang der Nordgrenze zur Klaranlage ist zum Hochwasserschutz gegentiber dem Feldollinger Bach eine Mauer mit einer F E ”:. [| L__]@l H E N = E ST E l_ra\] I}:[I

‘ Hohe bezogen auf die Oberkante von min. 530,90 m NN zu errichten. Eventuell erforderliche Offnungen sind mit einem

i : 4 b L Db Dammbalken zu verschlieBbar zu gestalten. Eine Bebauung innerhalb des im Planteil gekennzeichneten Il—_. A IN] D K R E [IS R @ S E N H Eﬂ M

Baugrenze Uberschwemmungsgebietes ist erst zuléssig, wenn die HochwasserschutzmaBnahme ausgefiihrt wurde und der
Retentionsraum hydraulisch wirkungsgleich ausgeglichen ist.
HINWEISE
Festsetzung abweichender C: nachrichtliche ﬁbemahme
Abstandsflachen 1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflichen sind auf den jeweiligen
r‘ ™ 1 vorlaufig gesichertes Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung iiber eine belebte Bodenzone anzustreben.
L : Uberschwemmungsgebiet des 2. Wenn die Dachdeckung aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
; Sren;ebdes raumlllchen Geliungsbereichs Feldkirchner Baches Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich. Dachflachenanteile mit LAGEPLAN 1 1 000
€3 Belaulngspianes diesen Materialien < 50 gm sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.
g
- ; Hochwasserrisikofliche 3. Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie
HQ extrem der Mangfall Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
. bestehende Baumgruppe, g und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewzsser ENTWURFSVERFASSER P L A N U N G S G R U P P E
zu erhalten (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. 1 STR ASSER G mbH
4. Gegebenenfalls ist eine wasserechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung j / ) A
@ Neupflanzung Baum von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfiachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 p g % / 8%5285215 ROSEN‘F}E}IXLEJRNg _||3E|2|\5l
und M 153 einzuhalten. N Vv
. : \ TEL. 0861/98987-0 TELEFAX -
be§teh"ende private 5. Innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist die Bekanntmachung des von der Gemeinde Fs’mgg GRUPPE E-MAIL I{\IFO @PLG-STR ASg)éR gg
Grunfiéche, zu erhalten Feldkirchen-Westerham ermittelten Uberschwemmungsgebietes "Feldkirchner Bach" des Landratsamtes Rosenheim vom m GMBH 3
20.01.2015 zu beachten. /
6. Gebaude sind in hochwasserangepasster Bauweis zu errichten. S16818 H:\Projekte Stadtcad\Bauhof Feldollingg\Planung\BP Bauhof Feldolling.DWG

7. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Bearbeitung: Dipl.-Ing. A. Jurina, Stadtplaner, Dipl.-Ing. (FH) P. Rubeck, Landschaftsarchitekt
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - hier u. a. Abschnitt 3 -
zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht

behindert werden. TRAUNSTEIN, DEN 30052017

NORD




