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4_ Das Landratsamt Rosenhelm hat den Bebauungsplan mit

Bescheid vom ° .{:’Zo 0/007:‘2’.@.. eoc o /o :7:3/.7{:0//?. oé:c.{: © 7/\3
~gem#B § 11 BBauG i.V. mit § 3 Abs. 1 der Delegationsver—

ordnung i.d.F. vom 4.7.78 (GVBl. 1978, S. 432) genehmigt.

- Landratsamt Rosenheim -

...-..‘.‘...........I.‘.I.....‘..

Rosenheim 25 5. AUG. 1383
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde vom ..... %Ri...
bis 5@&§1.4ﬁ€§...... ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlTch.
Gleichfalls ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan
wiahrend der Dlenststunden in der Gemelndekanzlel von jeder-

mann eingesehen werden.
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Gemeinde Feldkirchen-Westerham erli#ft aufgrund § 2 Abs. 2, § 9 und
o Bundesbaugesetz -BBauG-, Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO-
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -BayGO- und

Baunutzungsverordnung -BauNVO- sowie §
6.1961 (GVBl. Seite 161)

den Bereich "

lich der Bahnstation Westerham

1 der Verordnung vom

Steininger

Wie s e u

|
i

Nr.: 2922, 2923, 2922/1 - 2922/22 und 2922/25 -~ 2922/28

diesen Bebauungsplan als

S ATZUNG

estsetzungen durch Planzeichen:
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ranusdLaclull westernam 1[

Fl.Nr.: 2922, 2923, 2922/1 - 2922/22 und 2922/%5 = 2922/28

diesen Bebauungsplan als

S A TZUNG

A Festsetzunqen durch Planzeichen:

|
|
|
|

1. o vew oo Grenze des riumlichen Geljtungsbereiches

2. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvoO)
MI Mischgebiet (§ 6vBauNVO)
3. Max. zuléssige'GeschoBzan
LT Z.B. zwei Vollgeschosse
I + DG ErdgeschoB und Dachgescho3
. Kniestockh&he max. 1,65
4, GRZ = Grundfldchenzahl max. 052
GFZz = GeschoBflichenzahl maxe. 0,4

Rohdeckenoberkante des K Llergeschosses max. 40 cm
Uber Oberkante der fertigen Strane.

S Baugrenze

6. > S Firstrichtung zwingend |

Pie SD Satteldach; Dachneigung 1% - 23 Grad

8. F 9m Max. zuldasige Firsthahe,Lgemessen von Oberkante

Rohkellerdecke bis Oberkante First.

9. G Garage mit satteldach, 19)— 23 Graa

o. “isty . Fliche fiir Stellplitze ')

s Trafostation der Isar-Amp:ierwerke AG

2% Offentliche Verkehrsflachb

k. 2223“ Sichtdreieck mit Angabe d%r Schenkellidngen in m
T : |

41 — Kurvenradius in Metern

e StraBenbegrenzungslinie

e Y S . MaBzahl in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2 Je 300 gm Grundstiicksfliche ist mind. ein Baum zy
pflanzen (Obstbiume und Heimische Laubgeh&lze),
Auf Abstand der ‘Biume und Strducher zum Lichtraumprofil
der Bundesbahn mug geachtet werden. Art. 71 AGBGB ist
Zu beachten, wonach Bdume, die iiber 2 H8he erreichen,
2 m von der Grenze entfernt zy pflanzen sind.

|



Festsetzungen durch Text: _ ' .

Die Bebauung entspricht ein e offenen Bauweise (§ 22 BauNVO).

Bei den Parzellen Nr. 7 - 20, 22 — 25 und 43 des allgemeinen
Wohngebietes sind nur Wohngebdude mit maxXe. zwei Wohneinheiten

zuldssige.

Wwerbeanlagen aller Art sind unzuldssig. Ausgenommen sind Hin-
weise auf Rdume fir Berufsausiibung freiberuflich Tatiger nach
§ 13 BauNVO.

AuBerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind sonstige Nebenanlagen
unzulissig; ausgenommen davon sind Teppichstangen, Wischeaufhdnge-
vorrichtungen sowie offene oder geschlossene, im Erdreich beflind-
liche Schwimmbecken. Diese dirfen 1/4 der von Haupt- und Nebenge-
bidude nicht bebauten Humusaufschiittung, die Hdhe von max. 0,40 m lber
vorhandenem Gelinde und eine Gr&Be von 60 gm Beckenfldche nicht iber-
schreiten. '

Garagen und Stellpldtze mit Schutzdichern sind auf den daflir festge-
setzten Flichen und auch zusitzlich innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Vor den Garagen ist ein Strafenabstand von mindestens 5 m einzuhal ten,
der nicht eingefriedet werden darf. Im iibrigen sind pro Wohneinheit
eine Garage und ein Stellplatz zu errichten.

Die Traufhdhe der Wohngebdude, gemessen von der Oberkante der Keller-
rohdecke bis zum Schnitt der Wand mit der Unterkante der Dachsparren
darf das MaB von max. 6,00 m bei zwei Geschossen nicht tiberschreiten.

Die MindestgrdBe jedes Grundstiicks darf 4oo gm nicht unterschreiten.

Die Garagen und sonstige, nakch Ziff. 4 zuldssige, bauliche Anlagen
miissen bei erdgeschossiger Bebauung in die Dachkonstruktion des Wohn-
hauses einbezogen werden und dirfen eine Traufhdhe - an der Grenze dge-
messen vom natilirlichen Geldnde bis zur Oberseite Dachhaut - von 2,75 m
und eine Nutzfliche von 50 gm nicht {iberschreiten. Soweit die Garagen
an der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze errichtet werden, wied ein-
seitige Grenzbebauung festgesetzt. In diesen Fillen miissen die Wohnge-
biude mit den Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 der Bawer. Bauordnung
errichtet werden. Sowelt fiir Garagen eine eigene Firstrichtung fest- ‘
gesetzt ist,und die Garage nicht in die Dachkonstruktion des Yohn-
hauses einbezogen werden kann, sind diese mit Satteldach mit Neigung
des Hauptgebaudes zu errichten. Bei flestgesetzter Grenzbebauung dieser
Garagen sind diese im gleichen Profil anzubauen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, An-
pflanzungen und Abgrabungen {iber 1 m Hohe, gemessen am angrenzenden
Fahrbahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind einzelne stehen-
de Biume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m HShe.

Im Gel tungsbereich sind folgende Gestal tungsfestsetzungen maBgebend:

a) Zusitzliche Abgrabungen und Aufscﬁﬁttungen diirfen nicht mehr als
8o cm betragen.

b) Hauptgebdude sind als liegende Baukdrper mit waagrechter Gliede-
rung auszubilden, wobei die Wandh8he der Traufseite, gemessen von
der Oberkante der Kellerrohdecke senkrecht bis zum Schnitt der
Unterkante der Sparren mit der wand nicht hdher als das o.6-fache
der Hausbreite an der Giebelseite sein darf, jedoch nicht hdher als
6 m (sh.e Ziff. 6).

c) An- und Nebenbauten sind in Form, Farbe und Material wie das Haupt-
gebdude auszufiihren. Dies bezieht sich auch auf freistehende Neben-
gebaude. ‘

= _ e A~ LY~ mAav S-00 m betraqeno -
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orrichtungen sowie offene oder geschlossene, im Erdreich bedind-
iche Schwimmbecken. Diese diirfen 1/4 der von Haupt- und Nebenge-
dude nicht bebauten Humusaufschlittung, die H8he von max. 0,40 m iiber
orhandenem Geldnde und eine Gr&Be von 60 gm Beckenfliche nicht liber-
chreiten. '

aragen und Stellpl&dtze mit Schutzddchern sind auf den daflir festge-
etzten Fldchen und auch zusdtzlich innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
or den Garagen ist ein StraBenabstand von mindestens 5 m einzuhalten,
er nicht eingefriedet werden darf. Im {ibrigen sind pro Wohneinheit
ine Garage und ein Stellplatz zu errichten.

ie Traufhdhe der Wohngebdude, gemessen von der Oberkante der Keller-
ohdecke bis zum Schnitt der Wand mit der Unterkante der Dachsparren
arf das MaB von max. 6,00 m bei zwei Geschossen nicht iiberschreiten.

ie MindestgrdBe jedes Grundstilicks darf 4oo gm nicht unterschreiten.

le Garagen und sonstige, nakch Ziff. 4 zuldssige, bauliche Anlagen
Ussen bei erdgeschossiger Bebauung in die Dachkonstruktion des Wohn-
auses einbezogen werden und diirfen eine Traufhdhe - an der Grenze ge-
essen vom natirlichen Geld@nde bis zur Oberseite Dachhaut - von 2,75 m
nd eine Nutzfldche von 50 gm nicht iiberschreiten. Soweit die Garagen
n der vorgeschlagenen Grundstilicksgrenze errichtet werden, wied ein-
2itige Grenzbebauung festgesetzt. In diesen Fdllen miissen die Wohnge-
iude mit den Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 der Bawer. Bauordnung
rrichtet werden. Soweit filir Garagen eine eigene Firstrichtung fest-
asetzt ist,und die Garage nicht in die Dachkonstruktion des YWohn-
auses einbezogen werden kann, sind diese mit Satteldach mit Neigung
2s Hauptgebdudes zu errichten. Bei flestgesetzter Grenzbebauung dieser
aragen sind diese im gleichen Profil anzubauen.

le im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, An-
flanzungen und Abgrabungen liber 1 m HShe, gemessen am angrenzenden
ihrbahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind einzelne stehen-
> Bdume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m Hdhe.

1 Gel tungsbereich sind folgende Gestal tungsfestsetzungen maBgebend:

Zusdtzliche Abgrabungen und Aufschﬁttungen diirfen nicht mehr als
8o cm betragen. '

Hauptgebdude sind als liegende Baukdrper mit waagrechter Gliede-
rung auszubilden, wobei die Wandhdhe der Traufseite, gemessen von
der Oberkante der Kellerrohdecke senkrecht bis zum Schnitt der
Unterkante der Sparren mit der Wand nicht hd8her als das o.6-fache
der Hausbreite an der Giebelseite sein darf, jedoch nicht hdher als
6 m (sh. Ziff. 6).

Ans und Nebenbauten sind in Form,:Farbe und Material wie das Haupt-
gebdude auszufilihren. Dies bezieht sich auch auf freistehende Neben-
gebdude. '

Die Zufahrtsbreite darf pro Grundstiick max. 5.00 m betragen;“

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen zwischen den Einfahrten von mind. 50 cm Breite anzuordnen.

Kniest8cke sind mit einer gr&Beren HShe als 2o cm nicht zuldssige.
Ausnahmsweise k&nnen Kniestdcke bei der Verwendung von sichtbaren Fu3-
pfetten bis 4o cm zugelassen werden. Bei der Bebauung mit I + DG schlielt
die Kniestockhdhe von 1,65 m die Pfette ein.
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Das Vordach muB an der Giebelseite mind. eine Auskargung von 1,20 m auf
weisen, an der Traufselite eine Auskargung von mind. 1, 20 m, gemessen
senkrecht zur aufgehenden wand. Das Vordach muB den Balkon um mind. 3o

{iberragen. ,
l

Die geneigten Ddcher sind mit Flachdachpfannendeckung mit dem Er-
scheinungsbild von bralunengobierten oder ziegelroten Tonziegeln zu ver-
sehen. Farbmuster liegen in der Gemeindeverwal tung auf.

Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dacheinbauten (negative Dachgauben)
sind unzuldssige.

Dachflichenfenster diirffen 1 gm Fldche pro Dachseite nicht {iberschreite

Sichtbare Blech- und Metallteile sind in Kupfer auszufihren oder Kupfe
farbig zu streichen.

Schneefdnge sind aus imprdgnierten Rundhdlzenr auszufiihren.

Fiir das Baugebiet ist eine Gemeinschaftsantenne vorzusehen.

Amateurfunkantennen sind genehmigungspflichtig.

Strom— und Telefonzulef tungen sind grundsdtzlich unterirdische auszu-
flihrene.

Fiir AGBenwinde sind geputzte, gestrichene Mauerflichen und holzverscha
Flichen in mittelbraunen Farbtdnen vorzusehen.

Fiir kleinere Bauteile list die Verwendung von gespitztem Beton oder Nat
stein mdglich. Unruhige putzstrukturen sind unzuldssig.

Fassadenverksl eidungen dlirfen nur in Holz ausgefiihrt werden. Rolladen
diirfen nur in Holz odefr %hnlich wirkendem Material in mittelbrauner Fa
gebung ausgefiihrt werden. Fensterldden sind vorzuziehen. Fiihrungsschie
sind verdeckt oder gesitrichen anzubringen.

Sockel an den Gebduden sind putzbiindig und in gleicher Struktur und Fe
wie das Gesamtgebidude auszufiihren. Glasbausteine oder dhnlich wirkdende

Materialien sind unzuldssige.

Garagentore und Balkonbriistungen diirfen nur in Holz oder #hnlich wirke
den Materialien in mittelbrauner Ausfiihrung verwendet werden.

Abgrabungen zur Belichltung der Untergeschosse diirfen ein Drittel der
weiligen Wandfldche nilkht tiberschreiten und miissen so ausgefiihrt sein,
daB sie von auBen nichit stdrend in Erscheinung treten. Ausnahmen konne
mit Auflagen zur Bepflanzung verbunden werden. Art. 1o, Abs. 1 BayBO
bleibt unberiihrt. !

Fensterlose Hausseiten| sind unzuldssiqg, Art. 29, Abs. 1 BayBO bleibt 1
beriihrte. ‘ '

putzflichen sind vweip zu streichen. Holzfldchen sind mittelbraun einzt
lassen. Alle Seiten des Gebdudes sind in gleicher Farbe zu streichen.

Kamink8pfe miissen weiB|gestrichen oder aus Sichtbeton bergestellt seir
Ausnahmsweise kann eing¢ Kupferverblechung zugelassen werden.

AuBentiiren, Fenster und Fenstertiiren sind nur aus Holz zugelassen. Die
Farbgebung hat sich entsprechend den anderen Holzteilen anzupassen. Fe
bretter und &hnliche BAliteile sind entweder in Kupfer auszufiihren oder
einer entsprechenden F;rbe zu streichen. -

Kamine oder ahnlich wirkende Bauteile diirfen nicht getrennt stehen ode
der Hausfassade hervortreten.

Folgende Baustoffe sinﬁ am BaukSpper nicht zugelassen: Ylellplatten aus
Kunststoff und Metall, |RiemchenverBeidungen, rohes Ziegelmauerwerk bz
verkleidungen, Steinverkleidungen, Asbestzementverkeidungen, Kunststoi
Metall- oder Glasfassa%en, Mosaik- oder Keramikverkleidungen, rohes Al
um, Waschbeton oder ki stlich strukturierte Betonoberfldchen, ungestr:
Material (abgesehen vo? Kupfer) sowie alle, der vordpenldndischen Bau
nicht verwandten Materialien.

= P W e Ak AR o A ~m hnech
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aufbauten (Dachgauben) und Dacheinbauten (negative Dachgauben) 44
unzuldssige.
flichenfenster diirffen 1 gm Flidche pro Dachseite nicht iiberschreiten.

tbare Blech- und Metallteile sind in Kupfer auszufihren oder Kupfer-
ig zu streichen.

eefinge sind aus imprdgnierten Rundhdlzenr auszufiihren. 12
ias Baugebiet ist eine Gemeinschaftsantenne vorzusehen.
eurfunkantennen sind genehmigungspflichtig. 12

n—= und Telefonzuleli tungen sind grundsdtzlich unterirdische auszu-
ene.

AfiBenwinde sind geputzte, gestrichene Mauerfldchen und holzverschal te 14
hen in mittelbraunen Farbtdnen vorzusehen.

kleinere Bauteile list die Verwendung von gespitztem Beton oder Natur-
n mdglich. Unruhige Putzstrukturen sind unzuldssige.

adenverkgzl eidungen| diirfen nur in Holz ausgefiihrt werden. Rolladen

en nur in Holz odelr ihnlich wirkendem Material in mittelbrauner Farb-
ng ausgefiihrt werden. Fensterldden sind vorzuziehen. Filibrungsschienen
verdeckt oder gesitrichen anzubringen.

el an den Gebiuden| sind putzbiindig und in gleicher Struktur und Farbe
das ‘Gesamtgebdude auszufiihren. Glasbausteine oder dhnlich wirHende
rialien sind unzuldssige.

gentore und Balkonbriistungen diirfen nur in Holz oder dhnlich wirken-
Materialien in mittelbrauner Ausfiihrung verwendet werden.

1N

abungen zur Belichltung der Untergeschosse dlirfen ein Drittel der je-
igen Wandfliche nicht iliberschreilten und miissen so ausgefiihrt sein,
sie vom auBen nichlt stdrend in Erscheinung treten. Ausnahmen konnen
Auflagen zur Bepfllanzung verbunden werden. Art. 1o, Abs. 1 BayBO

bt unberiihrt. '

terlose Hausseiten| sind unzuldssig, Art. 29, Abs. 1 BayBO bleibt un-
hrt.

flichen sind vwiB #u streichen. Holzflichen sind mittelbraun einzu-
sn. Alle Seiten des Gebidudes sind in gleicher Farbe zu streichen.

%kSpfe miissen weiB|gestrichen oder aus Sichtbeton bergestellt sein.
ihmsweise kann einge Kupferverblechung zugelassen werden.

1tiiren, Fenster und Fenstertliren sind nur aus Holz zugelassen. Die
jebung hat sich enksprechend den anderen Holzteilen anzupassen. Fenster-
cer und dhnliche B:hteile sind entweder in Kupfer auszufiihren oder in

- entsprechenden F;rbe zu streichen. -

1e oder Zhnlich wirkende Bauteile diirfen nicht getrennt stehen oder von
lausfassade hervortreten.

AN

:nde Baustoffe sin# am Baukdpper nicht zugelassen: Vellplatten aus
-stoff und Metall, |RiemchenverBeidungen, rohes Ziegelmauerwerk bzw.-
.eidungen, Steinverkleidungen, AsbestzementverKeidungen, Kunststoff-,
.1- oder Glasfassaden, Mosaik- oder Keramikverkleidungen, rohes Alumini-
vaschbeton oder kiinstlich strukturierte Betonoberfldchen, ungestrichenes
:ial (abgesehen von Kupfer) sowie alle, der vordpenlindischen Bauweise

- verwandten Materialien.

istlickseinfriedungg¢n sind nur als Holzlattenzaun, maxe. 8o cm hoch, oder

ingesiumten, dunkelbraun gestrichenen Holzbrettern zugelassen. Sockel-
issungen dirfen mag.,lo cm das natiirliche Geldnde {liberragen und dirfen

ius glattem Sichtbgton hergestellt sein.

‘eiler diirfen in gespitztem Sichtbeton oder verputztem, weifl gestrichenern
swerk ausgebildet werden. Zaunsdulen sind hinter die durchlaufenden Zaun-
ar zu setzen und zy Uberlatten.

istiicksseiten, dielnicht an die &ffentliche StraBe angrenzen, kdnnen auch
lolzpfihlen, Maschendraht oder glatten Spanndrihten ausgeflihrt werden.
anpflanzen entlang |der Grundstlicksgrenzen sind nur bis zu einer HGhe von
m zuldssig oder aﬂs Sichtschuk mit gut gemischtem, versetzt gepflanztem

1rhardéd ~~Aam CahR1 |




- x) Das Einfahrtsbauwerk ist nur bis zu einer H8he von 1,20 m zuldssic
' Miill tonnenhduschen sind in diese Einfahrtsbauwerke zu integrieren
frelstehend in Holz anzufertigen und ausreichend zu bepflanzen.

y) Bei Raﬁdgrundstﬁcken darf der Ubergang in die freie Landschaft dur
gleichartige Bepflanzung entlang der Grundstilicksgrenze nicht gestt
werden. Bei der Bepflanzung dér Grundstilicke ist besonders darauf :
achten, daB bei der Heckenbepflanzung nur einheimische Laubgeh&lze
wendet werden.

11. Bellif tungs— und Entliiftungsdffnungen von Oltanks sind mind. 1,50 «
Geldnde anzuordnen Erdtanks zur Ollagerung sind gegen Auftrieb zu
Kellertanks sind in wasserdicht ausgebildeten Kellerrdumen zu lage
Die Einstiegschidchte von Erdtanks sind mit wasserdlchten Verschliis
zu versehen.

12. Bundesimmissionsschutzgesetz § 5So (schddliche Umwelteinfliisse sind =z
vermeiden) ist zu beachten.

13. Schlaf- und Ruherdume im Bereich der Bahnlinie sollten auf die l&rma
wandte Seite, nach Sliden, verlegt werden. Die zur Bahnseite zeigende
Fenster mﬁssen ein bewdhrtes Schallddmm-MaB von 3, gem. VDI 2719 auf

14. Wer elneﬁ Festsetzung dieses Bebauungsplanes vorsitzlich oder fahrli
zuv1derhande1t kann gem. Art. 89 BayBO mit GeldbuBe belegt werden.

Ce Hinweises

\§$§\ C Hauptgebdude, bestehend
N\

Nebengebdude, bestehend

200 i Flurnummer z.DB.
————— Teilungsabsichten
—O—=—0 Aufzuhebender Grundstiicksgrenze

D. Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdn

M.5. /1983

§ 2 a Abs. 6 BBauG auf die Dauer eines Monats vom 2 ieNedeeetoees

ausgelegt.

3. Avgnst 2283

dkirchen-Westerham, den .....

(Réhrmoser)
Blirgermeister

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit BeschluBl des Gemeinderate
26.1.1%¢3 den Bebauungsplan gemdB § 1o BBauG als Satzunc

VOl cee secececoocscosceoe

beschlossen.



