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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,StraBenland*

Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen- Westerham erlasst auf Grund der § 10 und § 13 (vereinfachtes
Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4,8 und 9
BauGB, der Artikel 4, 5, 6, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Artikels
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, diese Bebauungsplananderung als

SATZUNG.

Die Festsetzungen beschréanken sich auf die in der Bebauungsplanédnderung verwendeten
Planzeichen. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der rechtskraftigen 2. Und 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 "StraBenland" auch flr diese Anderung.

ZEICHENERKLARUNG
A. Fir die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des
- - — Bebauungsplanes Nr. 20 ,StraBenland(§ 9 Abs. 7 BauGB)

== == == .= Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten

[Q“:: Flachen fir Carports / Garagen

———

I'st | Flachen fir Stellplatze

350 Max. zulassige Grundflache gem. §19 BauNVO

&———> Zwingend festgesetzte Firstrichtung, Es sind ausschlieBlich Satteldacher mit
einer Dachneigung von 23° - 27° zugelassen.

Private AnliegerstraBe



Allgemeines Wohngebiet WA gemé&B § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

Nicht zugelassen sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude und Garagen ist mit roten bis rotbraunen
Dachziegeln oder Betondachsteinen oder optisch vergleichbaren Materialien auszufthren.
Glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Fur untergeordnete
Bauteile sind auch andere Dacheindeckungen, z.B. aus Glas oder Metall zulassig.

B. Hinweise

181/5 Flurnummer

+‘ Grundstlcksgrenzen Bestand

| Gebaude Bestand
;» =)

—-o—o——0- zU verlegende Wasserleitung des WBV Westerham

- vorgeschlagener Baukdrper

Die bestehende Wasserleitung darf nicht Gberbaut werden. Die Verlegung ist durch den
Bauwerber beim WBV zu veranlassen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist entsprechend § 8 DSchG verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer oder Besitzer des
Grundstlckes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben.

Feldkirchen- Westerham, den ...........ccoooviiiiiiinnnnnn.

Hans Schaberl, 1. Blrgermeister Stefan Rossteuscher, Architekt
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Anlass der Planung

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,StraBenland” und ist
im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur- Nummern 2852/26, 2852/29, 2852/33 und 2852/34
und eine Flache von ca. 1009m?. Der Geltungsbereich ist nicht bebaut. Laut rechtskréftiger
6. Bebauungsplananderung fir dieses Grundsttick ist ein Wohnhaus mit 6 Wohneinheiten
und Tiefgarage zugelassen. Die Wandhdhe wurde mit 6,70m festgesetzt.

Der Grundstiickseigentiimer beantragt eine Anderung des Bebauungsplanes, hauptsachlich,
um die Firstrichtung des Gebaudes zu drehen. Zusétzlich soll ein Carport an der
Nordwestseite des Grundstlickes ein Carport errichtet werden.

Planungsgrundlagen

Die 9. Bebauungsplanénderung ist in inrem Geltungsbereich aus dem rechtskréftigen
Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan Nr. 20 "StraBenland" der Gemeinde
Feldkirchen- Westerham entwickelt.

Anderung des Bebauungsplanes

Das Baufenster wird an gleicher Stelle wie im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzt.
Allerdings wird die Firstrichtung in Nordwest- Stidost- Richtung festgesetzt. Zusatzlich wird
an der Nordwestseite des Grundstiickes eine Flache flr einen Carport festgesetzt. Die
Zufahrt erfolgt, gemeinsam mit der Flur- Nr. 2852 Uber die Flur Nr. 2852/33, einer privaten
AnliegerstraBle.

Die maximal zulé&ssige Grundflache GR wird mit 350m? festgesetzt. Die Differenz von 130m?2
im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan resultiert aus der Anderung der BauNVO
und Einbeziehung aller versiegelten Flachen in die GR.

Die Anbauverbotszone von 15m entlang der KreisstraBBe kann eingehalten werden

Die Art der baulichen Nutzung — allgemeines Wohngebiet - wird aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Gbernommen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden nicht zugelassen. Auf Grund des umgebenden Gebietscharakters,
des begrenzten Flachenangebotes und den eingeschrénkten
ErschlieBungsvoraussetzungen, insbesondere fir den ruhenden Verkehr, ist das Gebiet
daflr nicht geeignet. Auch ist eine Larmbelastigung der Anwohner durch betriebsbedingten
Verkehr in Ruhezeiten zu beflirchten.



Ziel und Zweck der Planung

Die Anderungen sind im Hinblick auf den Stadtebau unbedenklich, die einzig signifikante
Anderung ist die Drehung der Firstrichtung.

Daher bestehen keine Bedenken gegen den Wunsch des Grundstiickseigentimers.

Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen.
Auswirkungen

Die 6rtlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind fur die Aufnahme dieser zusatzlichen
Belastung ausreichend dimensioniert.

Die Bebauungsplananderung flgt sich in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Die Grundzlge der Planung werden nicht berihrt.

Hans Schaberl, 1. Bilrgermeister Stefan Rossteuscher, Architekt



