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Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlésst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen
diese Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans als Satzung:

8§ 1, laund 2, sowie §§ 8, 9, 10, § 13a und § 13b des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

§ 9 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG),

Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans besteht aus der Planzeichnung, den
Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen und nachrichtlichen
Ubernahmen durch Planzeichen und durch Text sowie der Begriindung zu der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ergénzt fiir ihren Geltungsbereich den
Planteil des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 94 "Am Kapellenbach" (13.08.2010).

Die Festsetzungen durch Planzeichen beschranken sich auf die in dieser Anderung und
Erweiterung verwendeten Planzeichen.

Diese Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans beinhaltet lediglich die planungs-
relevanten Festsetzungen durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text
des rechtskréftigen Bebauungsplans einschlieBlich bisheriger Anderungen, soweit zu-
treffend auch fur diese 4. Anderung und Erweiterung.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

’I Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung
HEEE und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 94 "Am Kapellenbach"
Uberbaubare Grundstiicksfliche

I | Baugrenze

Fléchen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen / Carports

E Ga : Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen und von Fléchen
e - ! fur Anlagen flr den ruhenden Verkehr: Garagen und Carports

Verkehrsflachen; Fldchen mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten
W Private Verkehrsflache, Zweckbestimmung: ErschlieBung
' A Fldchen mit gemeinsamen Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten
zugunsten der Grundstlicksanlieger

Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

IE Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
entsprechend Planeintrag, z.B. 5 Wohnungen

Wasserflachen

Wasserflache
FlieBgewadsser (III. Ordnung)

Gestalterische Festsetzungen

Nicht eingefriedete Hausvorzone

Festsetzungen zur Griinordnung

Flachen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Laub- / Obstbaum Bestand, zu erhalten

Standort- und klimagerechter Laub- / Obstbaum, zu pflanzen
Mindestqualitdt: H 3xv mB STU 16-18 cm

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Haupt-
B und Nebengebaude

Geltungsbereich des
rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr.
94 "Am Kapellenbach"
(13.08.2010)
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FORTSETZUNG HINWEISE DURCH
PLANZEICHEN

E Bebauungsvorschlag

Abgrenzung von
sy Flachen mit unter-
schiedlichen Ver-

Bestehende
-~ —  Grundstiicksgrenze fahren nach BauGB,
z. B. Verfahren nach
3060/1 Flurnummer, § 13a BauGB
z.B. 3060/1
4,50 MaBzahl, in Meter,
=¥ Aufzuhebende 7 2B.450m
Grundstiicksgrenze ]
Standort- und klima-
P i SIS Vorgschlagene ( § z ) gerechte, bevorzugt
" Grundstiicksgrenze heimische Straucher,

Standortvorschlag

W Boschung, Bestand

/-/‘\‘\‘\ Unterirdische Leitung

Bestand

544,90 Héhenpunkt Bestand

o [m . NHN],
2.B. 544,90 m 0.NHN

Fernmeldekabel,
Lage angenahert

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet wird als Reines Wohngebiet geméaB § 3 BauNVO festgesetzt.
MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Angabe
- der zuldssigen Grundfldchenzahl GRZ und
- der maximal zuldssigen Wandhdhe WH.

dssige Grundfldche GRZ
Die zulédssige Grundflachenzahl GRZ geméaB § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit

GRZ 0,35 festgesetzt.

Fur die Ermittlung der, aus der GRZ resultierenden, maximal zuldssigen Grund-
flache GR sind gemé&B § 19 Abs. 3 Satz 2 BauGB die einzelnen Grundstiicksflachen
bis zur privaten AnliegererschlieBung maBgebend. Die Fldchen der privaten
ErschlieBungsstraBe sind fir die Berechnung der maximal zuldssigen GR ohne
Belang.

Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die héchstzulédssige

Grundflache durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen (u.a. Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des

§ 14 BauNVO etc.) bis zu einer Grundfldchenzahl GRZ von 0,6 iberschritten
werden.

Zuldssige Wandhohe
Die zuldssige Wandhohe [m] gemé&B § 18 BauNVO wird Skizze (Beispiel):
gemessen von der Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG

bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit F

OK Dachhaut.
Planungsgebiet mit WH 6,50 festgesetzt. Hebenhatice-

Die maximal zuldssige Wandhdéhe WH wird fir das

punkt
Héhenlage der Gebdude
Die Oberkante ErdgeschossfuBboden OK.FFB.EG darf max. 0,40 m tiber dem
Fahrbahnrand der nachstgelegenen Verkehrsflache (6ffentliche StraBe oder
privater Anliegerweg) liegen, gemessen auf Hohe der nachstliegenden Ein-
mundung der Grundstlickszufahrt.

WH 6,50

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise
Flr das Planungsgebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gberbaubaren Grundsttlicksfldchen werden durch Baugrenzen gemé&B
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis 1,50 m Tiefe durch Balkone ist
ausnahmsweise max. an 2 Geb&dudeseiten Uber die ganze Hauslénge bzw.
-breite zuldssig. Die Balkone mussen 3-seitig offen sein.

Geschlossene, untergeordnete Gebdudeteile wie z. B. Erker, Wintergérten etc.
dirfen die Baugrenzen ausnahmseise max. 1-seitig (iber héchstens 1/3 der
AuBenwandldnge bzw. -breite, maximal jedoch 6,0 m, bis zu einer Tiefe von
héchstens 1,50 m Uiberschreiten.

Liegen die Anbauteile innerhalb der notwendigen Abstandsflachen gilt ein-
schrankend die Regelung gem. Art. 6 Abs. 6 Ziff. 2 BayBO.

Uber den § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO hinaus diirfen die Baugrenzen durch
Terrassen ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn diese in ihrer Summe die
GréBe von 30 m2 je Grundstick nicht Gberschreiten.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebé&ude wird im Planungsgebiet, soweit nicht
durch Planzeichen abweichend festgesetzt, auf héchstens 2 Wohnungen begrenzt.
Je Doppelhaushaélfte ist lediglich 1 Wohnung zul&ssig.

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Es gilt die Satzung Uber die Zahl, GréBe und Beschaffenheit von Stellpl&tzen fiir
Kraftfahrzeuge sowie deren Ablése und der Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen flr Fahrrader (Stellplatzsatzung) in der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham.

Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den

nicht Gberbaubaren, privaten Grundstlicksflachen allgemein zul&ssig, ausge-
nommen auf den entsprechend Planzeichen festgesetzten Fldchen der privaten
Hausvorzone und der festgesetzten Flachen fiir den Erhalt und das Anpflanzen
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Bewegliche Wertstoff- u. Abfallsammelbehélter sind innerhalb der baulichen
Anlagen unterzubringen.

Flachen flir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Stellpldtze: Zufahrten

Stellplatze sind allgemein auf den Gberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, ausgenommen auf den entsprechend Planzeichen
festgesetzten Flachen fir den Erhalt und das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Flachen fur Stellplatze dirfen zum StraBenraum hin nicht eingefriedet werden.
Die Befestigung von nicht Uberdachten Stellpldtzen und Zufahrten mit bitumi-
ndsen Decken ist allgemein unzuldssig. Stattdessen sind Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder &hnliche
wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
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Flachen fir Anlagen fur den ruhenden Verkehr: Garagen / Carports

Die Errichtung von Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Garagen, Carports ist nur
auf den entsprechend Planzeichen festgesetzten Flachen und innerhalb der Bau-
grenze zulassig.

Bei der Errichtung von Garagen, Carports und deren

Skizze (Beispiel):
Nebenrdumen an der Grundstlicksgrenze ist ein Abstand

von mind. 0,60 m von der Grundstlicksgrenze einzuhalten. ,gqf
Ausnahmen bilden Garagen, Carports und deren Nebenan- (55‘

lagen mit beidseitiger Grenzbebauung (Kommunwand).

Eingeschossige sonstige bauliche Anlagen, die nicht der \ S
zuléssigen Wandlédnge gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO Gfeo RQ
entsprechend, unterliegen dem Bestandsschutz. < N

Gestalterische Festsetzungen

Dachform

Fir die Geb&dude sind nur gleichschenkelige Sattelddcher mit mittigem First

und einer Dachneigung von 20 - 26° zugelassen.

Fur Garagen und (iberdachte Stellplétze ist auch ein begriintes Flachdach zuge-

lassen. o
Skizze (Beispiel):

Flr untergeordnete Anbauten, z.B. Wintergarten, Treppen-

haus 0.8. sind Pultdacher zuléssig. Sie missen sich stets

der Traufe des Haupthauses unterordnen.

2-geschossige Anbauten sind nur traufseitig zugelassen und

mussen deutlich unterhalb der Traufe enden.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der Hauptgeb&dude und Garagen sind mit roten bis rot-
braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Betondachsteinen oder optisch
vergleichbaren Materialien auszufiihren.

Glénzende und reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Fiir unter-
geordnete Bauteile sind auch andere Dacheindeckungen, z.B. aus Glas oder Metall
zuldssig.

achaufbaute iebel, Dacheinschnitte
Dachgauben, Dacheinschnitte und sonstige
Dachaufbauten (Ziff. 1, 2, 3 und 5 der Skizze
"Bezeichnungen am Dach") sind unzuldssig.
Zwerch- und Quergiebel (Ziff. 4 und 6 der
Skizze "Bezeichnungen am Dach") sind je
Gebaude einseitig zugelassen.

Skizze (Beispiel):

Die zuldssige Giebelbreite ist, als Einzelobjekt
oder in Summe, auf maximal 1/3 der Geb&ude-
lange (Traufseite) ohne Berilicksichtigung des

Satteldach- / Giebelgaube

% i
Dachuberstandes begrenzt. 2 Breinckigaube
3 Schieppgaube
Die Dachneigung des Giebels darf um bis zu 5 4 Zwerchgiebel / -haus /
Grad von der Dachneigung des Hauptgeb&udes . IISUk:"I‘e / :t_at':dgaube
. s s . acheinscnni
abweichen. Der First muss deutlich, mind. 0,50 m & Suarglebel [Risalit)

lotrecht, unter der Hauptfirstlinie angeordnet sein.

Dachuberstédnde

Alle Gebdude miissen Dachuberstédnde aufweisen. Dabei sind folgende Mindest-
maBe einzuhalten: Giebel- / Traufseite 0,60 m.

Far Garagen / Carports und sonstige Nebengeb&aude sind geringere Dachiiber-
stédnde zugelassen, mindestens jedoch 0,30 m.

Einfriedungen

Die Zaunhdhe darf max. 1,0 m Uber StraBenoberkante bzw. Geldnde betragen.
Eine Bodenfreiheit von 10 cm fir Kleintiere ist einzuhalten. Sockelmauern sind
unzuldssig. Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als Holzzdune
mit senkrechten Latten oder Staketen zuldssig.

Flachen ohne Einfriedun

Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Fldchen der privaten Hausvorzone
diirfen nicht eingefriedet werden. Die Errichtung von Nebenanlagen gem. 14 Abs. 1
und 2 BauNVO ist auf diesen Flachen nicht zuldssig. Die Anlage von KFZ-Stell-
platzen in offenen und wasserdurchldssigen Beldgen ist zul&ssig.

Festsetzung zur Griinordnung

Baumbestand

Bestehende, durch Planzeichen festgesetzte Laub- und Obstbdume sind zu er-
halten und dirfen nicht beschéadigt und nicht entfernt werden. Die Bdume sind
vor allem wéhrend der Bauzeit besonders zu sichern. Im gesamten Wurzelbereich
der Kronentraufe diirfen keine Abgrabungen und keine Aufschiittungen vorge-
nommen werden. Die Laub- und Obstbdume sind zu pflegen und bei Ausfall in
gleicher Zahl zu ersetzen. Von der festgesetzten Lage der Gehdlze kann abge-
wichen werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde
dies erfordern.

PflanzmaBnahmen

Die Freiflachen sind allgemein zu begrtinen und mit Bdumen und Strauchern zu
bepflanzen. Fir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimavertrégliche,
bevorzugt heimische Laubgehdlze zuléssig.

Nadelgehdlze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit S&ulen-,
Pyramiden- und Hangeformen sind nicht zuldssig.

Die gepflanzten Bdume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Die Baume sind bei Ausfall durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrund-
stlicken ist bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&ude
herzustellen.

Baumpflanzungen

Allgemein sind zur Durchgriinung des Quartiers je angefangende 350 m2 Grund-
stlicksflache mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen oder
zu erhalten. Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Bestandsb&ume und
festgesetzte Baumpflanzungen kénnen auf die geforderte Mindestanzahl ange-
rechnet werden. Die im Planteil dargestellte Anzahl an Bdumen darf nicht unter-
schritten werden. Von der festgesetzten Lage der B&dume kann abgewichen werden,
wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

Fldche flir den Erhalt und das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der entsprechend Planzeichen festgesetzten Flache fiir den Erhalt und
das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer
Flache von ca. 250 m2 ist ein Anteil von mind. 40 % der festgesetzten Fldche mit
standort- und klimagerechten, bevorzugt heimischen Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen, das entspricht einer Pflanzflache von circa 100 m?2.

Die gepflanzten Straucher sind als naturnahe, freiwachsende Heckenelemente
aus bevorzugt Vogelnéhr- und -schutzgehélzen auszubilden. Dabei sind mind. 6
verschiedene Gehdlzarten zu verwenden und in lockeren Pflanzengruppen zu
situieren.

Je 2 Quadratmeter erforderlicher Pflanzfléche ist mindestens 1 Gehdlz mit der
Mindestqualitat vStr, 3-8 Tr., Hohe 100 - 150 cm zu pflanzen. Bestehende zu

erhaltende Bdume und Stréucher kénnen auf die geforderte Mindestzahl ange-
rechnet werden.

Dachbegriinung

Flachdédcher sind vollsténdig extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Substrat-
starke der Dachbegriinung muss mind. 0,15 m betragen.

D HINWEISE DURCH TEXT

Berechnung der erforderlichen Abstandfléchen

Fur die Berechnung der Abstandsfldchentiefen gilt die zum Zeitpunkt der
Entscheidung ber den Bauantrag gliltige Satzung der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham Uber abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe bzw. die BayBO fir
den Fall, dass zum Zeitpunkt der Entscheidung tiber den Bauantrag keine wirk-
same Abstandsflachensatzung der Gemeinde Feldkirchen-Westerham besteht.

Ge durch Wasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstérkt zu Starkregen-
ereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflaichenwasser oder
Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstdnden kommen.
Gebéaude sind daher bis 25 cm Uber Gelédnde konstruktiv so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Unterkellerungen sollten grundsétzlich in hochwassersicherer Bauweise ausge-
fihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugange, Installations-
durchfuhrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufiihren.

Es dirfen keine Geldndeverédnderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Bodendenkmale

Bodendenkmaéler, die bei der Ausfithrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind
dem Bayerischen Landesamt fliir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

Die Vorgaben und Richtlinien zum vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz der
Bayerischen Bauordnung BayBO (Art. 5 BayBO) und des Bayerischen Feuerwehr-
gesetzes BayFwG u.d., zum Beispiel Zugénglichkeit zum Objekt, Fldchen fiir die
Feuerwehr und Abstand der 1. Loschwasserentnahmestelle, sind zu beachten.

Wasserrecht
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des 60 m - Bereiches von FlieBge-

wassern und unterliegt damit der Genehmigungspflicht nach Art. 36 WHG i.V.m.
Art. 20 Abs. 1 und 2 BayWG. Fur baurechtlich freigestellte Bauvorhaben und
baugenehmigungsfreie Anlagen ist demnach eine wasserrechtliche Genehmigung
beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht zu beantragen.

Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist im
Planungsgebiet mit temporéren Beeintrachtigungen und Immissionen, insbe-
sondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen ausgehen, auch an Sonn-
und Feiertagen und zur Nachtzeit, insbesondere wéhrend der Erntezeit.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschriften fiir besonders ge-

schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes liber

Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) hinge-

wiesen. Demnach ist es unter anderem verboten, geschiitzte Arten zu stéren, zu

verletzen, zu téten, zu besch&digen oder zu zerstoren.

Es ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass im Kon-

text der Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder ihren

spateren Bestand den Regelungen des § 44 BNatschG entgegenstehen.

Mdgliche MaBnahmen zur Vermeidung vorhabensbedingter Schadigungs- oder

Stérungsverbotstatbestdnde von gemeinschaftlich geschiitzten Arten sind, z.B.

- Die Entfernung und Rodung von B&umen und Gehdlzen ist nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit zuldssig. Der vorgegebene Zeitpunkt fiir eine Rodung liegt dem-
nach zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar. Rodungsarbeiten sind nur
innerhalb dieses Zeitraums durchzufiihren.

- Die Entfernung von Hohlenbdumen bedarf grundsétzlich der Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde UNB Rosenheim.

- Der Abbruch von Gebduden und Gebé&udeteilen darf nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Holzverkleidungen an Fassaden sind
von Hand abzutragen. Vor den Abbrucharbeiten sind die Geb&ude durch Fach-
personal auf Vorkommen von gebdudebriitenden Végeln und Fledermausen
zu untersuchen.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsétzlich die Vorgaben des Artikel 11a

Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG zu beriicksichtigen:

- Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im AuBenbereich
sind zu vermeiden.

- Himmelstrahler und Einrichtungen mit &hnlicher Wirkung sind unzulassig.

- Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuBenbereich miissen die Aus-
wirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und
Schédigung, liberprift und die Ziele des Artenschutzes bericksichtigt werden.

In Bezug auf lichtmeidende Fledermausarten sind, zur Sicherung der Flugrouten,

entlang von Waldréndern und Gehdlzbestdnden im Umgriff der geplanten Geb&ude

Beleuchtungsanlagen auf das Notwendigste zu reduzieren.

Schutz von Gehdlzen
Zum Schutz von Bdumen sind, insbesondere bei Gefahrdungen wahrend der Bau-

zeit, gemaB DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen",
Ausgabe Juli 2014, entsprechende SicherungsmaBnahmen zu veranlassen.

Es gelten zudem die Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: "Schutz von Badumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Bau-
maBnahmen" (RAS-LP 4), Ausgabe 1999 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen FGSV.

Sc arten

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind, soweit sie nicht fiir zuldssige Zu-
wegungen, Stellplatze, Garagen/ Carports oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
in Anspruch genommen werden, als Vegetationsfldchen, z. B. durch Bepflanzung
mit Zierstrduchern oder als Rasenfldchen, zu gestalten, zu pflegen und zu
unterhalten.

Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung sollte
vermieden werden.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie
Regelwerke nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den ortsiblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand April 2021

Daten des Bayer. Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung ';: (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Dieser Bebauungsplan wurde (iber CAD erstellt. Fir die Lagegenauigkeit der Darstellung
wird keine Gewdhr (bernommen.
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GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM
LANDKREIS ROSENHEIM

Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom _A30%24 geméB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 94 "Kapellenbach" beschlossen.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB und nach § 13b BauGB durchgefiihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ./ 0¢. 24 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanadnderung und -erweiterung in der Fassung
vom __ A wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom & ({23 bis
K09 9% beteiligt.

Der En_twurf der Bebauungsplandnderung und -erweiterung in der Fassung
vom M wurde mit der Begrindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB
in derZeit vom 24 04-2% bis _2.02.23 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses
vom _£0.0¢. 7% die Bebauungsplandnderung und -erweiterung gemaB
~als Satzung

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom /T&MZ i
beschlossen.
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Johannes Zistl
(Erster Burgermeister)

---------------

------------------------------------------------------

Johannes Zistl
(Erster Burgermeister)

Der Satzti éébeschluss zu der Bebauungsplanénderung und -erweiterung

wurde am _(3.05- 23 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu

den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

02.05,

Johannes Zistl
(Erster Burgermeister)

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan

Nr. 94 "Am Kapellenbach"

Flur Nr. 3060/1 und 3060/7, Gemarkung Vagen
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