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1. Anlass und Erforderlichkeit

Entsprechend dem Bayerischen Abfallwirtschaftsgesetz BayAbfG sind die Landkreise flr die
in ihrem Gebiet anfallenden Abfélle offentlich-rechtliche Entsorgungstréger im Sinn des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes KrwG. Die kreisangehodrigen Gemeinden sind bei der Durch-
fihrung von VerwertungsmaBnahmen verpflichtet die Landkreise zu unterstiitzen, z.B.
durch die Bereitstellung von Grundstiicken flir entsprechende Einrichtungen wie Contai-
nerstellplatze und Wertstoffhife etc.

Der kommunale Bau- und Wertstoffhof der Gemeinde Feldkirchen-Westerham befindet sich
derzeit an der BreitensteinstraBe 0Ostlich des Ortsteils Feldolling. Aufgrund der Lage zwi-
schen der Mangfall und der Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim sind die Entwicklungsmog-
lichkeiten in diesem Bereich begrenzt. Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant daher,
in enger Abstimmung mit dem Landratsamt Rosenheim, die Verlegung und Neuerrichtung
des Wertstoffhofs vom bestehenden Standort zum gemeindlichen Grundstiick ,im Miller-
land®. Der entsprechende Beschluss des Gemeinderats wurde am 23.10.2018 gefasst.

Bei dem geplanten Grundstlick handelt es sich um die ehemalige Tennisanlage des TC
Westerham. Die planungsrelevanten Flachen liegen innerhalb des Geltungsbereichs des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 79 ,Im Millerland™ (10.10.2001). Im Fldchennut-
zungsplan FNP ist der Bereich als SO Tennis dargestellt. Als planungsrechtliche Grundlage
flr die Errichtung des geplanten Wertstoffhofs ist der Bebauungsplan zu dndern, der ent-
sprechende Beschluss wurde vom Gemeinderat 26.02.2019 gefasst. Die Anderung des Be-
bauungsplans entspricht der ortsplanerischen Konzeption der Gemeinde und dient einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Als Voraussetzung flir die Bebauungsplandnderung wurde der FNP geé&ndert. Dazu hat der
Gemeinderat ebenfalls in der Sitzung am 26.02.2019 den Beschluss gefasst, den FNP fir
die Flur Nr. 2132/11 und 2133/1 der Gemarkung Vagen dahingehend zu &ndern, dass fir
diesen Bereich zuklinftig eine Darstellung als ,Flache fiir Entsorgungsanlagen: Wertstoff-
hof* erfolgt. Der Feststellungsbeschluss zum gednderten Flachennutzungsplan erfolgte in
der Sitzung des Gemeinderats vom 21.07.2020.

Mit der Erarbeitung der konzeptionellen Planung des neuen Wertstoffhofs wurde das Pla-
nungsbiiro AU Consult GmbH, 86153 Augsburg beauftragt.
— - i s - = & B e R .gs.‘{.

Abb. 1 Planungskonzept kommunaler Wertstoffhof Westerham - Ohne MaBstab
Quelle: © 2021 AU Consult GmbH, 86153 Augsburg

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Mit der weiterfilhrenden Planung wurde das Ingenieurbliro WeiB, 83059 Kolbermoor be-
traut. Der vorliegende Bauentwurf mit Stand vom Marz 2022 bildet, zusammen mit Vor-
gaben bzgl. Planungsspielrdumen seitens der Gemeinde, die Grundlage fiir die Ausarbei-
tung des Entwurfs der Bebauungsplandnderung.

2. Landes- und Regionalplanung

Fur das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan flr die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsétze von Bedeutung:

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird entsprechend der Strukturkarte des LEP 2018
als Verdichtungsraum des Oberzentrums Rosenheim eingestuft. Entsprechend der Karte
Raumstruktur des RP 18 (2000) liegt die Gemeinde an einer Entwicklungsachse von tber-
regionaler Bedeutung und wird als Unterzentrum eingestuft.

Feldkirchen-Westerham wird der Gebietskategorie des landlichen Teilraums im Umfeld der
groBen Verdichtungsrdume zugeordnet. In diesem Teilraum soll eine eigenstandige Sied-
lungs- und Wirtschaftsentwicklung bewahrt bleiben (RP 18 A II 3.1 G).

Die Siedlungsentwickiung in der Region soll sich gem. RP 18 II.1 G an der Raumstruktur
orientieren und unter Berlicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen res-
sourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die vorliegende Planung entspricht diesem Grundsatz.

Gem. Ziel B II 3.1 des RP 18 soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.
Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Neubaufldchen
sollen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP
3.3 G bzw. Z). Das Plangebiet befindet sich nicht in abgesetzter Lage, sondern innerhalb
des bestehenden Siedlungsgefiiges, so dass das Anbindegebot hier nicht einschldgig ist.

Gem. RP 18 B V 8 G soll Abfall so weit wie moglich vermieden und die Abfallverwertung
weiter verbessert werden. Der Ausbau einer Kreislaufwirtschaft ist weiterhin voranzutrei-
ben. Die umweltschonende und 6kologisch sinnvolle regionale Entsorgungsstruktur soll
weiterentwickelt und aufeinander abgestimmt werden. In der Region soll auch kiinftig ein
integriertes und angemessenes Netz von Entsorgungsanlagen zur Verfigung stehen. Die
Planung entspricht auch diesem Grundsatz.

3. Lage und GroBBe des Planungsgebiets, Darstellung in Bauleitpldnen / Pla-
nungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Ortsraumliche Lage und GroBe des Planungsgebiets

Der Anderungsbereich liegt im nordéstlichen Bereich des Gewerbegebiets Weidach, zwi-
schen den Ortsteilen Westerham und Feldolling in der Gememde Feldklrchen Westerham.

Westerham N “}\”,g ,.’, W\

FTAL

v‘Qu

Abb 2 Ubersmhtsplan m|t Kennzelchnung des Anderungsberelchs (rot umrandet) 0. M
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Geobasisdaten: © 2020 Bayerische Vermessungsverwaitung
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Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung umfasst die Grundstiicke Flurnummern
2132/11, 2133/1, 2134 T, 2134/1, 2134/2 T, 2135 T und 2136 der Gemarkung Vagen,
Gemeinde Feldkirchen-Westerham und weist eine Gréf3e von circa 0,525 ha auf (siehe fol-
gende Karte).

e 213
3 213213 i

J

Abb. 3 Karte Geltungsbereich M1:2.000
Kartengrundlage: DFK © 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung

3.2 Darstellung in Bauleitpldanen / Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die rechtskréftige 3. Anderung des FNP stellt die {iberplante Fldche als Flache fiir Versor-
gungsanlagen: Abfallentsorgung / Wertstoffhof dar.

Fiir den Uberplanten Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 79 ,Im Millerland®, rechtskréftig
seit 10.10.2001. Im Bebauungsplan wird der Bereich bisher als Sondergebiet SO Tennis
festgesetzt (siehe folgende Karte Auszug aus Bebauungsplan Nr. 79 ,Im Millerland®). Im
Sondergebiet sind ausschlieBlich Anlagen fiir sportliche Zwecke zuléssig.

Das Ostliche Grundstiick in diesem Teilbereich des Bebauungsplans ist bisher unbebaut.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 4 Auszug aus Bebauungsplan Nr. 79 ,Im Millerland®, rechtskraftig seit
10.10.2001- Ohne Maf3stab

Quelle: © Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Westlich des Anderungsbereiches befindet sich (berwiegend gewerbliche Nutzung im Be-
reich des ,Gewerbegebiets Weidach". Die 6stlich an den Anderungsbereich angrenzenden
Flachen sind im FNP als ,Sonstige Grinflachen, Schutzstreifen, Ortsrandeingriinung und
ortsbildprdgende Griin- und Freifldchen" dargestellt. Sie werden landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden wird der Anderungsbereich durch die Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim be-
grenzt. Im Siiden befindet sich im westlichen Bereich das Sondergebiet SO Tennis mit der
Tennishalle des TC Westerham. Diese wird nicht mehr genutzt und steht mittelfristig zur
Disposition.

Sudéstlich angrenzend an das Betriebsgelande des geplanten Wertstoffhofs befinden sich
nach rechtskréaftigem Bebauungsplan Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen).

4. Bestand und Planung sowie deren Auswirkungen, Alternativen

4.1 Tatsadchliche Ausgangssituation

Das Grundstiick Flur Nr. 2132/11 ist als Tennisplatz bebaut. Dieser Bereich ist durch sport-
liche Nutzung befestigt. Die Nutzung als Tennisplatz wurde aufgegeben. Die sportlichen
Anlagen verfallen zusehends, auf den Tennisplatzen entwickelte sich zunehmend Pionier-
vegetation (freiwachsende Weidengeblische).

Der 8stliche Teil des Anderungsbereichs wird zum Zeitpunkt des Planungsbeginns als mehr-
schiirige Wirtschaftswiese landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Zwischen den Flachen besteht ein Wall mit freiwachsenden Stréauchern und Bischen.

Abgesehen von den Wallstrukturen befindet sich innerhalb des Anderungsbereichs kein
nennenswerter Baumbestand. In den Randbereichen finden sich Straucher (z. T. Wildauf-
wuchs). Ziel der Gemeinde war der bevorzugte Erhalt dieses Bewuchses und eine Integra-
tion in die vorliegende Planung. Aus technischen Griinden konnte der vorhandene Strauch-
bestand jedoch nicht erhalten werden und wurde daher zwischenzeitlich gerodet.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichflache (studdstlich des Betriebsgeldandes) ist
bisher nicht mit MaBnahmen umgesetzt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Ostlich anschlieBend an die landwirtschaftliche Nutzfliche befindet sich ein Kies- / Schot-
terweg, welcher kiinftig ausgebaut werden soll und als ErschlieBung zum geplanten Wert-
stoffhof dient.

! %&b&. 3 ’ _.\if\f__ ./‘. F { — i .
Abb. 5 Luftbild (Aufnahmedatum 13.07.2022) mit Darstellung des Planungsgebiets

(schematisch rot umrandet) ~ Ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2022 LfU; Geobasisdaten: © 2022
Bay. Vermessungsverwaltung

4.2 Planung

Der Planungsgebiet wird als ,Flache fur Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Wertstoffhof* festgesetzt, um die Realisierung des neuen Wertstoffhofs in Kooperation mit
dem Landratsamt Rosenheim zu ermdéglichen.

Mit der Erarbeitung der konzeptionellen Planung des neuen Wertstoffhofs wurde das Pla-
nungsbiiro AU Consult GmbH, 86153 Augsburg beauftragt. Mit der weiterfihrenden Pla-
nung wurde das Ingenieurbiiro WeiB, 83059 Kolbermoor betraut. Der vorliegende Bauent-
wurf mit Stand vom Marz 2022 bildet, zusammen mit Vorgaben von Seiten der Gemeinde
bzgl. Planungsspielrdumen, die Grundlage flr die Ausarbeitung des Entwurfs der Bebau-
ungsplananderung.

Das Konzept sieht eine ErschlieBung des geplanten Wertstoffhofs von Osten Gber den kiinf-
tig ausgebauten Wirtschaftsweg vor.

Im zentralen Bereich befindet sich eine bauliche Anlage mit Wertstoffcontainer.

Neben Container fiir Bauschutt, Papier/Pappe/Kartonagen PKK, Altreifen, Altmetall, Sperr-
mull u. 4. sind innerhalb des Gebaudes auch Rdume fur Gerdte / Materialen, Problemabfélle
sowie Sozialrdume geplant (siehe auch folgende Skizze Planungskonzept).

Die bauliche Anlage ist sowohl von der Nord- als auch der Sidseite zuganglich. An der
Siidseite ist eine Fahrgasse fiir den erforderlichen LKW-Verkehr zur Abholung der gesam-
melten Wertstoffe geplant.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Entgegen der bisher (iblichen Betriebsweise, dass die vollen Wertstoffcontainer ausge-
tauscht werden, sollen die Lagerboxen mittels Greiferzange geleert und die Wertstoffe mit
LKW abtransportiert werden.

Von Norden her werden die Wertstoffcontainer durch die Nutzer beflllt. Neben einer Fahr-
spur ist auch eine Haltespur fir einen reibungslosen Ablauf der Entsorgung geplant.

Die Raume (Gerste-Material, Kleinfraktionen, Problemabfélle) kénnen als Betonfertiggara-
gen oder in Stahlbau erstellt werden. Der Sozialraum ist als Raumcontainer vorgesehen.

Ostlich des geplanten Geb&dudes zur Sammlung der Wertstoffe befindet sich ein befestigter
Bereich fiir Containern fir Leichtverpackungen (LVP) aus Kunststoff, Metall oder Verbund-
stoffen. In Fortschreibung der Planungsgrundlage vom Marz 2022 soll auf dieser Flache

et

Abb. 6 Planungskonzept kommunaler Wertstoffhof Westerham- ohne MaBstab
Quelle: © 2021 AU Consult GmbH, 86153 Augsburg

Die geplante ErschlieBung des Wertstoffhofs erfolgt durch eine Einbahnregelung. Die Fahr-
gasse der LKW-Abholung und die Fahrspur zur ErschlieBung des Entsorgungsgeb&udes
werden an der westlichen Grundstiicksgrenze zu einer Fahrspur zusammengefihrt. Im
weiteren Verlauf fiihrt parallel der sidlichen Grundstiicksgrenze eine Ausfahrt-Fahrspur in
Richtung Osten.

Zwischen der ErschlieBung Wertstoffcontainer und der Ausfahrtspur befindet sich ein, nach
Norden abgetrennter Bereich zur Ablagerung von Gringut. Entsprechende Haltespuren
werden in diesem Bereich angeboten, so kénnen auch PKW mit Anh&nger den Flachbunker
vorwarts anfahren. Krautiges, nasses Griingut (z. B. Rasenschnitt) kann in Absetz- bezie-
hungsweise Umleermulden erfasst werden. Jahreszeit- und anfallabhangig kénnen zusatz-
liche Mulden auf den Flachbunkerbereich aufgestellt werden.

Im Bereich der éstlichen Grundstiicksgrenze in unmittelbarer Nahe der Ausfahrt aus dem
Betriebsgeldnde befinden sich mehrere Mitarbeiterstellplatze.

4.3 Auswirkungen der Planung

4.3.1 Ortsbild

Das Planungsgebiet befindet innerhalb des Siedlungsgefliges des Ortsteils Weidach und ist
durch seine Nutzung als Tennisplatz vorgepragt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die Ausdehnung der bebaubaren Grundstlicke dndert sich, abgesehen von der planungs-
rechtlichen Sicherung des vorhandenen Wirtschaftswegs als geplanten ErschlieBungsstraBe
im Osten des Grundstiicks, nicht.

Damit fallt der zusétzliche Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild trotz der Lage am Orts-
rand nur gering aus. Dieser Eingriff kann durch entsprechende Festsetzungen insbesondere
zur Gestaltung und zur Griinordnung minimiert werden.

4.3.2 Immissionen / Emissionen

Der Anderungsbereich befindet sich siidlich angrenzend an die Bahnlinie Holzkirchen-Ro-
senheim. Nachdem es sich innerhalb des Planungsgebiets um eine geplante Nutzung als
Wertstoffhof handelt, ist diesbeziiglich nach vorldufiger Einschatzung nicht von wesentli-
chen Beeintrachtigungen durch Immissionen auszugehen.

In Bezug auf die durch die Realisierung des Wertstoffhofs entstehenden Emissionen wurde
ein schalltechnisches Gutachten durch das Ing.-Biiro C.H. Consult, 85354 Freising erstellt.
Die Ergebnisse dieses Gutachtens mit Stand vom Juni 2022 wurden zur Bearbeitung des
Entwurfs zur Bebauungsplandnderung herangezogen.

4.3.3 ErschlieBung

Die geplante ErschlieBung des neuen Wertstoffhofs erfolgt auf vorgepragten Flachen (Wirt-
schaftsweg, Flur Nr. 2134/1) ostlich anschlieBend an das Planungsgebiet in Richtung der
Aiblinger StraBe. Flir einen reibungslosen Ablauf der ErschlieBung des Wertstoffhofs ist
eine StraBenbreite von 6,50 m geplant. Um die notwendige StraBenbreite anbieten zu kon-
nen, werden die angrenzenden Flachen der Flur Nrn. 2134 T, 2134/2 T und 2135 T eben-
falls als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert.

Eine Erhohung des Verkehrsaufkommens Uber die bestehende StraBe ,Im Millerland® ist
durch die geplante 6stliche Anbindung an die Aiblinger StraBe grundsatzlich nicht gegeben.

4.3.4 Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist an die bestehende duBere Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen.
Diese bietet ausreichende Kapazitdten. Die innere ErschlieBung muss neu hergestellt wer-
den.

4.3.5 Belange der Bahn

Auf die Stellungnahme der Deutschen Bahn DB AG vom 03.12.2021 mit Aktenzeichen Z:
TOEB-MUN-21-116896 (CR.R 042 XP) wird verwiesen. Demnach sind unter anderem fol-
gende Punkte zu beachten:

- Die angrenzende DB Bdschung darf in Ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.
Erforderliche Schutzabstande sind einzuhalten. Die Stand-, Verkehrs- und Betriebs-
sicherheit dirfen durch die BaumaBnahme nicht beeintrachtigt werden.

- Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instand-
haltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrédnkungen zu gewahren.

- Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen
und Oberleitungsaniagen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes entsprechen. Grundsétzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so ge-
wahlt werden missen, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
kdnnen.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissi-
onen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschutterungen, Ab-
gase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Fel-
der etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
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- Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrdchtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des
Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) je-
derzeit ausgeschlossen ist.

- Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Es
wird ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung
hingewiesen und auf die hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.
Ein Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung ist
mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen sicherzustellen und einzu-
halten.

- Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4m) sind bahnzuer-
den, ggf. muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden. Bei Grabar-
beiten innerhalb eines Umkreises von 5m um Oberleitungsmaste (5 m ab Funda-
mentauBenkante) ist ein Standsicherheitsnachweis durch einen EBA-zertifizierten
Prifstatiker vorzulegen. Eine Kranvereinbarung ist zwingend erforderlich.

- Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaBnah-
men und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Be-
triebsanlagen der Eisenbahn ist sténdig und ohne Einschrankungen, auch insbeson-
dere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewdhrleisten.

- Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z. B. (Mobil-) Kran, Bag-
ger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen.

- Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

- Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflaichen- und sonstige Abwdsser grund-
satzlich nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden dirfen.

4.4 Alternativen

Bei der Nullvariante bleibt der bestehende, nicht mehr genutzte Tennisplatz erhalten. Eine
Erweiterung der Tennisanlage nach Osten ist entsprechend rechtskréftigem Bebauungsplan
grundsatzlich méglich.

Der TC Westerham e.V. ist mit den Beschlissen der Mitgliederversammlungen vom
19.11.2010 bzw. 22.11.2010 mit dem Turnverein Feldkirchen 1903 e.V. verschmolzen. Der
TV Feldkirchen 1903 verfiigt (iber acht Sandplétze am Schrannenweg. Zwei dieser Platze
sind durch eine Traglufthalle Gberdeckt und erméglichen die Austibung des Tennissports
auch im Winter.

Eine Wiederaufnahme der Nutzung der Tennisplatze ,Im Millerland® wird aufgrund des
Zustands der Platze nicht in Betracht gezogen. Auch die stidlich angrenzende Tennishalle
wird seit mehreren Jahren nicht mehr bespielt. Die Halle steht mittelfristig zur Disposition,
die zukiinftige Nutzung dieses Grundstilicks ist nicht bekannt.

Im Vorfeld der Planung wurden auch andere Standorte im Gemeindegebiet auf ihre Eignung
als Wertstoffhof untersucht. Der Standort im Bereich des Tennisplatzes hat sich dabei, auch
aufgrund der Verfiigbarkeit der Flachen, als am besten geeignet erwiesen. Besonders vor-
teilhaft ist zudem die Vorprdgung durch die bisherige Nutzung sowie die angrenzenden
Gewerbegebiete. Der Standort befindet sich innerhalb des Siedlungsgefliges von Weidach,
sodass keine AuBenbereichsflachen in Anspruch genommen werden mussen.

5. Begriindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplandnderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich vollumfénglich den rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 79 ,Im Millerland" (21.12.2001).
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5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird das Planungsgebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB als Flache fir die Abfallentsorgung mit der Zweckbestimmung Wertstoffhof festge-
setzt.

In Berlicksichtigung des vorliegenden Raumprogramms (Planungskonzept kommunaler
Wertstoffhof Westerham mit Stand vom 18.03.2021, AU Consult GmbH, 86153 Augsburg
bzw. Bauentwurfsplan mit Stand vom Méarz 2022, Ingenieurbiiro Wei, 83059 Kolbermoor)
werden ausschlieBlich die fur die Zweckbestimmung notwendigen Nutzungsarten zugelas-
sen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird geméan § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 3
BauNVO fiir den Geltungsbereich durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachen-
zahl GRZ sowie der zuldssigen Wandhdhe WH bestimmt.

Auf eine Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse und der maximal zuléssigen
Geschossflachenzahl wird verzichtet. Die dritte Dimension der geplanten Vorhaben ist
durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Wandhéhe ausreichend definiert.

Die festgesetzte GRZ richtet sich nach den Orientierungswerten zur Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung gemafB § 17 BauNVO fir ein Mischgebiet.

Die, aus der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ resultierende, maximal zuldssige Grund-
flaiche GR darf geméaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundfldchen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten u.a.) auf
den Baugrundstiicken um bis zu 50 % Uliberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungsgrenze).

Der rechnerische Nachweis zur Einhaltung der héchstzuldssigen GRZ ist im Rahmen der
konkreten Vorhabengenehmigung zu fihren.

Die Hdhenentwicklung wird durch Festsetzung der zuldssigen Skizze Satteldach (Bsp.):
Wandhéhe (WH) bestimmt.

Die zuléssige Wandhohe gemaB § 18 BauNVO als HochstmaB

wird gemessen von dem entsprechend Planeintrag festgesetz- Hohentezug=: §
ten Héhenbezugspunkt (. NHN bis zum Schnittpunkt der AuBen- B

wand mit Oberkante OK Dachhaut.
Skizze Pultdach (Bsp.):

Bei Pultdachern gilt dieses MaB entsprechend Festsetzung auf

der héheren Seite des Baukérpers.  __— [~ <—I
Die festgesetzte Wandhdhe beriicksichtigt erforderliche lichte punkt {m 5. 1| 2

Durchgangshéhen flir einen reibungslosen Ablauf des Betriebs. =

Eine wesentliche zusatzliche Beeintrachtigung &ffentlicher Belange wie zum Beispiel das
Orts- und Landschaftsbild findet nicht statt.
5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubare Grundstiicksfléche wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB flr den Uberplan-
ten Bereich durch Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO festgesetzt.

Die Lage der Baugrenzen ist abgestimmt auf das notwendige Raumprogramm fiir den kom-
munalen Wertstoffhof. Berlicksichtigt werden zudem erforderliche Abstandsfldchen und
Belichtungs- und Besonnungsverhéltnisse sowie Einfligung in die umgebende Bebauung.

Das geplante Vorhaben fligt sich in die umgebende Bebauung ein.
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5.4 Flichen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Stellplatze

In Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB werden Festsetzungen zu Flachen fir Neben-
anlagen und fir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Stellplatze getroffen.

Untergeordnete Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im Sinne eines
Planungsspielraums auf den (iberbaubaren und i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht
liberbaubaren Grundstlicksflaichen allgemein zul&ssig.

Das vorliegende Konzept zur Errichtung eines kommunalen Wertstoffhofs sieht parallel zur
geplanten inneren ErschlieBung mehrere Haltespuren und -buchten vor. Im Bereich der
dstlich gelegenen Ausfahrt sind mehrere Stellplatze fiir Mitarbeiter vorgesehen.

Im Sinne eines Planungsspielraums sind Stellpldtze allgemein auf den Gberbaubaren und
auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Flachen fiir Stellplétze im Stra-
Benraum diirfen aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht eingefriedet werden.

Nicht Uberdachte Stellplédtze, zum Beispiel Mitarbeiterstellplatze sind zum Schutz des Bo-
dens und zur Verminderung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen aus versickerungs-
fahigem Material, zum Beispiel wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge oder dhnlichen wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

5.5 Verkehrsflachen

Fiir diese Bebauungsplananderung werden gemaBi § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Festsetzungen
zu Verkehrsflachen getroffen.

Die geplante ErschlieBung des neuen Wertstoffhofs erfolgt auf vorgeprégten Flachen (Wirt-
schaftsweg) 8stlich anschlieBend an das Betriebsgeldnde in Richtung der Aiblinger StraBe.
Fiir einen reibungsiosen Ablauf der ErschlieBung des Wertstoffhofs wird die offentliche Ver-
kehrsflache mit einer StraBenbreite von 6,50 m festgesetzt.

Die vorliegende Planung des Ingenieurbiiro WeiB, 83059 Kolbermoor (Bauentwurfsplan mit
Stand vom Marz 2022) sieht fiir die innere ErschlieBung des Betriebsgelandes eine Ein-
bahnregelung vor. Neben den Fahrspuren sind Haltespuren angeordnet. Die Fahrtrasse flr
den Abtransport der Wertstoffe wird soweit moglich parallel gefiihrt (siehe hierzu auch
Kap. 4.2 dieser Begriindung).

Im Sinne eines groBeren Planungsspielraums werden Verkehrsflachen fir die innere Er-
schlieBung sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, wie zum Beispiel Fladchen
fir das Parken von Fahrzeugen, Anlieferung, Abtransport, Flachen flr das Abstellen von
Fahrradern etc. dennoch auf den liberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen allgemein zugelassen.

5.6 Flichen und MaBnahmen zu Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren i.S. des BImSchG

In Bezug auf die durch die Realisierung des Wertstoffhofs entstehenden Emissionen wurde
ein schalltechnisches Gutachten durch das Ing.-Biro C.H. Consult, 85354 Freising erstellt.
Die Ergebnisse dieses Gutachtens mit Stand vom Juni 2022 wurden zur Bearbeitung des
Entwurfs zur Bebauungsplandnderung herangezogen und bildet die Grundlage flr die Fest-
setzungen zu Fldchen und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S. des BImSchG gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Das vorliegende Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

,Im Zusammenhang mit der neu geplanten Wertstoffsammelstelle auf FI.Nr. 2132/11 und
einer Teilfliche der FI.Nr. 3133 Gemarkung Weidach, Gemeinde Feldkirchen-Westerham
war die Immissionsbelastung in der Nachbarschaft zu berechnen und zu beurteilen. Neben
den Schallimmissionen aus dem Betriebsgeldnde war auch die neu geplante &ffentliche
ErschlieBungsstraBe zu betrachten.

Fiir den schalltechnischen Nachweis nach TA Larm [...] wurden 10 Immissionsorte [...] an
der bestehenden Bebauung ausgewéhit [...].
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Die Gebietseinstufung erfolgt mit Ausnahme von IO 7 entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan. I0 7 ist im Bebauungsplan Nr. 03 ,Gewerbegebiet Weidach I" als Gewer-
begebiet festgesetzt und wurde auf Grund der Nutzung in Verbindung mit dem sidlichen
MI in Abstimmung mit dem Auftraggeber als Mischgebiet (MI) eingestuft.

Auf dem siidlich angrenzenden Grundstiick existiert eine leerstehende Tennishalle. Da die
zukinftige Nutzung des Grundstiicks nicht bekannt ist, wurden zwei Szenarien simuliert.
Ohne abschirmende bzw. reflektierende Wirkung der Tennishalle mit Darstellung der Im-
missionsbelastung in Form einer Isophonenkarte (ISO) auf dem Grundstlick [...]. Sowie mit
Tennishalle und Darstellung der Immissionsbelastung ebenfalls in Form einer Gebdude-
ldrmkarte [...].

Gegenliber dem bisher (iblichen Betrieb, dass die vollen Wertstoffcontainer ausgetauscht
werden, sollen die Lagerboxen mittels Greiferzange geleert und mit LKW abtransportiert
werden, dies ist in der Prognose bertcksichtigt.

Unter Umstdnden wird zusétzlich eine Altglassammelstelle auf der Fldche LVP eingerichtet,
die hier alternativ mit betrachtet wurde. Hinzuweisen ist, dass es eine Vielzahl von Altglas-
containern mit einer entsprechenden schalltechnischen Qualitét [...] gibt. Fir die Prognose
wird der Okotub-Standard herangezogen, der heute zu den eher lauteren Typen zdhlt. Wir
empfehlen den Einsatz von larmgeminderten Containern entsprechend den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL-UZ 21), Lwad < 91 dB(A). Sie sind mit Dédmmmaterialien aus-
gekleidet und verfiigen zumeist ber einen optimierten Einwurfschacht.

Ohne Beriicksichtigung von Reflexionen durch die Uberdachung kommt die Untersuchung
[...] zu folgendem Ergebnis

- An der bestehenden Bebauung [...]

- kann der Immissionsrichtwert nach TA Ldrm [...] eingehalten werden. Die Irrele-
vanz (IRW-6 dB(A)) wird im siddlichen Mischgebiet des BP 79 ,Im Millerland" [...]
nicht erreicht.

- An [anderen Immissionsorten] wird in der Gesamtbelastung der Immissionsricht-
wert nach TA Ldrm [...] fir ein Mischgebiet eingehalten und an der Nordfassade
um 2 dB(A) verfehlt [...]. Da [diese Immissionsorte z.T.] als Gewerbegebiet fest-
gesetzt [sind], der Immissionsrichtwert fiir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) ein-
gehalten wird, ist aus schalltechnischer Sicht die zu erwartende Gesamtbelastung
von 62 dB(A) an der Nordfassade [dieses IO] vertretbar.

- Auf dem siddlichen Grundstiick (Tennishalle)

- kann bei freier Schallausbreitung der IRW flir ein Gewerbegebiet ab einem Ab-
stand von 13 m eingehalten werden.

- An der Nordfassade wird der Immissionsrichtwert fiir ein Gewerbegebiet um 3
dB(A) Uberschritten.

- An der Ost- und Westfassade der Tennishalle kann nahezu der immissionsricht-
wert fiir ein Mischgebiet eingehalten werden. Die Abweichung des IRWwr betrifft
den nérdlichsten Bereich der Ostfassade [...].

- Der Immissionsrichtwert fiir Gerduschspitzen wird eingehalten.

- Aus dem Neubau der ErschlieBungsstralBe ergibt sich im Sinne der 16. BImSchV [...]
kein Lédrmschutzanspruch.

- Aus der Verkehrszunahme durch das Vorhaben auf der Aiblinger StraBe resultieren
keine SchallschutzmaBnahmen.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben [...]
mit den SchallschutzmaBnahmen [...] an dem Standort umgesetzt werden kann."
(C.H. Consult Juni 2022)

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen werden i. V. m. Art 81 BayBO zur Steuerung und Len-
kung des Ortsbildes getroffen.
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Das (iberplante Grundstiick befindet sich nicht in exponierter Lage mit Fernwirkung. Die
Geb&ude sollen sich dennoch harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Die
Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu Anlagen zur Nutzung von Solarenergie dienen
diesem Ziel und sollen zu einer positiven Fernwirkung beitragen.

5.8 Griinordnerische Festsetzungen

Fir das Planungsgebiet werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Art. 4 BayNatSchG
i. V. m. § 9 BNatSchG Festsetzungen zur Griinordnung getroffen.

Anzahl und Standort fiir Baumpflanzungen sowie Vorgaben zu Mindestqualitdten sind im
Sinne einer ausreichenden Ein- und Durchgriinung des geplanten Vorhabens im Plan fest-
gesetzt. Die Anzahl der Baume darf zur Sicherstellung der Durchgriinung nicht unterschrit-
ten werden.

Von der dargestellten Lage der Gehdlze kann abgewichen werden, wenn technische, funk-
tionale oder gestalterische Griinde dies erfordern. Fir den Freiflachengestaltungsplan wird
damit ein Planungsspielraum eingeraumt.

Die Artenauswahl stellt auf heimische und regionaltypische Arten ab. Eine harmonische
Einbindung des geplanten Bauwerks in die Umgebung und eine ortstypische Eingriinung
des Ortsrandes ist das Ziel.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Eingriinung des Vorhabens werden umlaufend Fla-
chen fur das Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (Fl&-
chengréBe insgesamt circa 375 m2). Die Vegetationsdecke dieser Fldchen ist zur Unter-
stiitzung der nattirlichen Bodenfunktionen dauerhaft zu erhalten. Die Ablagerung von Aus-
hub, Griingut, Kompost oder tempordre Nutzung als Lagerflache ist zur Wahrung des Ein-
grinungszwecks und aus Griinden des Ortsbilds unzuldssig.

Die festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
ist als MinimierungsmaBnahme fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft als Ve-
getationsmosaik mit naturnahen Heckenelementen und extensiv gepflegtem Grlinland mit
folgenden Vorgaben auszubilden:

- Die Heckenstrukturen sind mit einem Fldachenanteil von mindestens 40 % der fest-
gesetzten Flache herzustellen, das entspricht einer Pflanzflache von circa 150 m2.

- Pro Quadratmeter erforderlicher Pflanzflache ist mindestens 1 standortgerechtes hei-
misches Gehélz zu pflanzen. Dabei sind mindestens 6 verschiedene Gehélzarten zu
verwenden und in lockeren Pflanzengruppen zu situieren. Es sind dabei bevorzugt
Vogelschutz- und -ndhrgehdlze zu verwenden, zum Beispiel:

Kleinbaume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Malus i.A. Zier-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Amelanchier i.A. Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus i.A. WeiBdorn

Euonymus europaea  Pfaffenhltchen
Hippophae rhamnoides Gewdhnlicher Sanddorn

Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum
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Ribes i.A. Johannisbeere

Rosa i.A. Wildrosen

Rubus i.A. Brombeere / Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

- Heckenelemente sind als naturnahe freiwachsende Hecken zu entwickeln.

- Pflegeschnitte sind zuldssig, wobei nicht mehr als 1/3 der Gehdlzbestéande zurlick-
geschnitten werden darf.

- Gehdlzfreie Bereiche sind als mageres extensives Griinland auszubilden. Diingung
und Pestizideinsatz sind in diesem Zusammenhang zur Wahrung des extensiven Cha-
rakters nicht zuldssig. Die Flache ist mit maximal 3 Schnitte pro Jahr (erster Schnitt
ab Mitte Juni) zu pflegen.

Im nérdlichen Randbereich des Planungsgebiets sind die Freiflachen durch Ansaat einer
geeigneten gebietseigenen Saatgutmischung als extensive, bliiten- und artenreiche Kraut-
und Staudenflur zu entwickeln, auf die entsprechenden Festsetzungen zum Artenschutz
wird verwiesen. Die Flachen sind extensiv durch 1-schiirige Mahd, bevorzugt im Winter, zu
pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen und ordnungsgemaf landwirtschaft-
lich zu verwerten. Die Ablagerung von Aushub, Griingut, Kompost oder temporédre Nutzung
als Lagerflache ist unzulassig.

5.9 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Fir die geplanten Eingriffe i. S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf einer Fla-
che von gesamt circa 1.170 m2 besteht ein ermittelter Bedarf an Ausgleichsflachen von
etwa 585 m2 anrechenbarer Flache.

Die, durch diese Bebauungsplanadnderung verursachten, zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden auf externem Gebiet ausgeglichen, siehe hierzu Kap. 6.7.3.

5.10 Festsetzungen zum Artenschutz

Im Vorfeld der Planung wurde durch Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische
Gutachten, 83410 Laufen ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Im Mdllerland® vom 09.06.2020, Aktualisierung vom
19.03.2023" erstellt.

Im Rahmen der Begehungen wurde aus der Gruppe der Reptilien die Zauneidechse als
artenschutzrechtlich relevante Tiergruppe nachgewiesen.

~Nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fihren die BaumaBnahmen zu einem teilweisen Verlust
an Lebensrdumen der Zauneidechse im Bdschungsbereich sowie der Zufahrt und damit zu
einem Verbotstatbestand der Schéddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten fir die
Zauneidechse, Weiter kann eine Tétung von Individuen oder Fortpflanzungsstadien der
Zauneidechse wéhrend der Bauphase nicht véllig ausgeschlossen werden. Ein Zugriff kann
nur erméglicht werden, wenn nachfolgende konfliktvermeidende MaBnahmen durchgefiihrt
werden. Die Durchfiihrung der MaBnahmen ist von einer 6kologischen Baubegleitung an-
hand von Protokollen zu dokumentieren. Die Protokolle sind an den Bauherrn sowie die
UNB Rosenheim weiterzuleiten.” (MANHART 2023)

V01 Einmalige MaBnahme, Vorgezogene AusgleichsmaBnahme

Als einmalige vorgezogene AusgleichsmaBnahme sind im nérdlichen Randbereich des Pla-
nungsgebiets im Ubergang zu den nérdlich angrenzenden Bahnfldchen drei Reptilienstruk-
turen anzulegen (MaBnahme V01). Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag flihrt dazu Fol-
gendes aus:

~Im Bereich der Ausgleichsfliche sind 3 Reptilienstrukturen anzulegen. Die Anzahl richtet
sich nach den Empfehlungen der Bewertungskriterien des Bundesamts flir Naturschutz
(BfN) nach der ein gut ausgestatteter Lebensraum 10 Reptilienstrukturen / ha aufweist,
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Die Strukturen sind i. d. R. nach der Anlage sofort wirksam. Die MaBnahme ist vor Beginn
der eigentlichen BaumaBnahme durchzufihren. [...] (MANHART 2023)

Auf Grundlage der Anforderungen an ein funktionsfdhiges Ersatzhabitat im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde in enger Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde Rosenheim ein Arbeits- bzw. Ausfiihrungsplan "Reptilienstrukturen - Zau-
neidechse" fiir die Anlage der Reptilienburgen entwickelt. Dieser Arbeitsplan, erstellt durch
Landschaftsarchitekt Robert Haidacher, 83022 Rosenheim, mit Stand vom 15.03.2023 ist
mit der zustandigen Fachstelle vorabgestimmt und wird Bestandteil des Bauantrags.

Entsprechend der vorliegenden Ausflihrungsplanung werden die Habitatstrukturen durch
Einbringen von Sand- und Wandkieslinsen sowie plattigen Kalksteinen tiber Schittungen
aus Kalkstein-Schroppen fachgerecht hergestellt. Die Strukturen werden durch Totholz /
Astwerk erganzt. Folgende Abbildung verdeutlicht die vorgegebene Ausfiihrung.
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Abb. 7 Systemschnitt zur Anlage einer Reptilienstruktur — ohne MaBstab
Quelle: Arbeitsplan "Reptilienstrukturen - Zauneidechse"; Planverfasser: Landschaftsarchitekt Robert
Haidacher, 83022 Rosenheim, mit Stand vom 15.03.2023

Zu Vervollstédndigung sind die Habitatstrukturen durch standortgerechte heimische Strau-
cher zu hinterpflanzen.

Zur dauerhaften Sicherung des Lebensraums sind wiederkehrende MaBnahmen in Form
von Gehdlzreduktion im 2- bis 3-jdhrigen Abstand durchzufiihren.

Zur Erhaltung des Lebensraums ist eine parzielle Mahd im Spatherbst zum Beispiel mittels
Freischneider notwendig. Die Mahd umfasst auch die angelegten Strukturen, die haufig
nach der Anlage von Goldrute und Brombeere oder Brennnessel bewachsen sind und die
Funktionsfahigkeit in Bezug auf den tatsachlich nutzbaren Raum deutlich einschranken.

Bei Verkrustungen sind die grabbaren Flachen dabei durch geeignete MaBnahmen entspre-
chend aufzulockern.

Die verbleibenden Freiflachen zwischen den Habitatstrukturen sind durch Ansaat einer ge-
eigneten gebietseigenen Saatgutmischung als extensive, biiten- und artenreiche Kraut-
und Staudenfiur zu entwickeln und extensive durch eine héchstens 1-schiirige Mahd, be-
vorzugt im Winter, zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen und ordnungs-
gemaB landwirtschaftlich zu verwerten.

Die Ablagerung von Aushub, Grilngut, Kompost oder temporare Nutzung als Lagerflache
ist unzuldssig.
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V02 Reptilienschutz

~Zauneidechsen, die als "Irrldufer” in das Geldnde des Wertstoffhofs gelangen kénnten,
sind durch einen dauerhaften und [sturmbestédndigen] (berkletterungssicheren Reptilien-
zaun zu schitzen.”™ (MANHART 2023)

Entsprechend Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Rosenheim ist der Zaun
Uber die gesamte Lédnge des nordlichen Grenzbereichs zwischen der Fahrbahn des Wert-
stoffhofs und den Reptilienstrukturen sowie im Bereich der geplanten Zufahrt anzulegen
(Aktennotiz zum Gesprach vom 17.01.2023).

~Aufwachsende Vegetation ist in einem Streifen von ca. 0,5 m beiderseits des Zauns re-
gelméBig mit einem Freischneider zu entfernen, um ein Uberklettern zu verhindern. Fir
einen dauerhaften Schutzzaun eignen sich feuerverzinkte Bleche bzw. Leiteinrichtungen
aus Polyethylen-Recycelingplatten beispielsweise der Fa. Beilharz StraBenausristungen.™
(MANHART 2023)

V03 Wiederkehrende PflegemaBnahmen Reptilienburgen

Ein Problem neu angelegter Reptilienstrukturen und Lebensrdume ist das Aufkommen nit-
rophiler Hochstauden wie z. B. Brennnessel, Goldrute, Weidenaufwuchs, Brombeerteppiche
und je nach Standortbedingungen Springkraut, die die Funktionsféhigkeit in Bezug auf den
tatsdchlich nutzbaren Raum deutlich einschrédnken. Um dem entgegenzuwirken ist eine
Jjdhrliche Herbstmahd mittels Freischneider um die Reptilienstrukturen durchzufihren."
(MANHART 2023)

V04 MaBnahme zur Vergramung

~Die gesamte Béschung im Eingriffsbereich ist zur Vergrdmung der Zauneidechse ab Mitte
Mérz kurz zu mdhen (Freischneider). Das Schnittgut ist vollstdndig zu entfernen.

Das Befahren mit schwerem Gerat oder Mulchen ist dabei zu unterlassen, da eine Uber-
winterung von Zauneidechsen in Nagerbauten nicht ausgeschlossen werden kann und Tiere
im Boden durch schweres Gerét geschddigt werden kénnten. Je nach Vegetationsentwick-
lung ist eine erneute Mahd Anfang April durchzufiihren, um die Flachen deckungsarm zu
halten. Die MaBBnahme ist von einer 6kologischen Baubegleitung zu kontrollieren. [...J"
(MANHART 2023)

V05 Bauzeitenregelung

~Die Baufeldfreimachung bzw. der Oberbodenabschub ist bis zum Ende der Vergrédmungs-
maBnahme im Eingriffsbereich zu unterlassen. Diese Arbeiten sind mit Ricksicht auf még-
liche Uberwinterungshabitate der Zauneidechse erst ab Mitte April, nach Einrichtung des
Reptilienzauns, durchzufiihren. Die Freigabe fiir die Baufeldrdumung erfolgt nach einer
Kontrollbegehung der dkologischen Baubegleitung." (MANHART 2023)

V06 Sicherung des Baufelds

,Zauneidechsen, die als "Irrldufer” in das Baufeld gelangen kénnten, sind durch einen (ber-
kletterungssicheren Reptilienzaun z. B. der Fa. Ehlert & Partner zu schitzen. Die zeitliche
Einrichtung des Schutzzauns erfolgt Mitte April. Zwischen dem Vergrémungsschnitt und
Aufstellen des Reptilienzauns haben die Zauneidechsen die Méglichkeit das Baufeld zu ver-
lassen. Der Schutzzaun ist entlang der ZufahrtsstraBBe bis zum Beginn des Gehdlzgiirtels
einzurichten. Die Unterkante des Zauns ist in den Boden einzulassen oder mit Erdmaterial
anzudecken, um ein Durchschliipfen von Tieren zu verhindern.

Die Funktion des Zaunes ist wéhrend der Gesamtdauer der BaumaBnahmen zu gewdhr-
leisten und regelméBig zu kontrollieren. Aufwachsende Vegetation ist in einem Streifen von
ca. 0,5 m beiderseits des Zauns regelméBig mit einem Freischneider zu entfernen, um ein
Uberklettern zu verhindern. Die zeitgerechte Ausfithrung der MaBnahmen ist von einer
Umweltbaubegleitung sicherzustellen, der Unteren Naturschutzbehdrde Rosenheim mitzu-
teilen und zu dokumentieren.” (MANHART 2023)
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6. Umweltbericht

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstédndiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie).

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die
erheblichen Projektauswirkungen, Mdoglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und
AusgleichsmaBnahmen werden dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis®™).

Die Gliederung der Anlage 1 BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt
zusammengefasst. Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstel-
lung der Bewertung der Umweltauswirkungen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bebauungs-
plananderung

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham beabsichtigt auf der ehemaligen Tennisanlage des
TC Westerham einen neuen Wertstoffhof in Kooperative mit dem Landschaftsamt Rosen-
heim zu erstellen.

Die planungsrelevanten Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 ,Im
Mullerland®, rechtskréftig seit 10.10.2001. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind
die Uberplanten Fléchen als ,Flache fiir Entsorgungsanlagen: Wertstoffhof* dargestellt (3.
Anderung FNP, Feststellungsbeschluss vom 21.07.2020).

Als planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung des geplanten Wertstoffhofs ist der
Bebauungsplan zu &andern, der entsprechende Beschluss wurde vom Gemeinderat
26.02.2019 gefasst. Die Anderung des Bebauungsplans entspricht der ortsplanerischen
Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Mit der Erarbeitung der konzeptionellen Planung des neuen Wertstoffhofs wurde das Pla-
nungsbiiro AU Consult GmbH, 86153 Augsburg beauftragt. Mit der weiterfiihrenden Pla-
nung wurde das Ingenieurbiiro Wei3, 83059 Kolbermoor betraut. Der vorliegende Bauent-
wurfsplan mit Stand vom Marz 2022 bildet, zusammen mit Vorgaben seitens der Gemeinde
bzgl. Planungsspielraumen, die Grundlage fir die Ausarbeitung des Entwurfs der Bebau-
ungsplananderung.

Der &stliche Teil des Anderungsbereichs ist bislang unbebaut und wird derzeit als Wirt-
schaftswiese landwirtschaftlich intensiv genutzt. Ostlich anschlieBend an die landwirt-
schaftliche Nutzflache befindet sich ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg (Kies / Schot-
ter), welcher kilinftig ausgebaut werden soll und als ErschlieBung zum geplanten Wertstoff-
hof dient, siehe folgende Abbildung.
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mlngmsun“e - _,_\\ / / :
Abb 8 Luftblld (Aufnahmedatum 13.07.2022) mit Darstellung des PIanungsgeblets

(schematisch rot umrandet) — Ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2022 LfU; Geobasisdaten: © 2022
Bay. Vermessungsverwaltung

Westlich des Anderungsbereiches befindet sich iberwiegend gewerbliche Nutzung im Be-
reich des ,Gewerbegebiets Weidach".

Im Norden wird der Anderungsbereich durch die Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim be-
grenzt.

Im Siden befindet sich im westlichen Bereich das Sondergebiet SO Tennis mit der Tennis-
halle des TC Westerham. Diese wird nicht mehr genutzt und steht mittelfristig zur Dispo-
sition. Sudéstlich angrenzend an das Betriebsgelande des geplanten Wertstoffhofs befinden
sich nach rechtskraftigem Bebauungsplan Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen).

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung umfasst die Grundstiicke Flurnummern
2132/11, 2133/1, 2134 T, 2134/1, 2134/2 T, 2135 T und 2136 der Gemarkung Vagen,
Gemeinde Feldkirchen-Westerham und weist eine GroBe von circa 0,525 ha auf.

6.2 Notwendigkeit einer alilgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-
Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgefiihrt:

,Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m=2"
ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Da die festgesetzte Grundflache den Wert von 20.000 m? nicht Ubersteigt, ist diesbezlglich
somit keine Vorpriifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht gemaB § 7 UVPG
durchzufiihren.
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6.3 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgu-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-

gestellt.

Fachrecht - N . .

und Fachpla- | Umweltrelevante Ziele gﬁ:‘:;cksmhtlgung - der Baulaltpla-

nungen

BImSchgG, - Vermeidung von schadlichen Um- | Das (berwiegende Planungsgebiet ist

TA Larm, welteinwirkungen auf Wohn- und | durch die Nutzung als Tennisplatz vorge-

DIN 18005, sonstige schutzbediirftige Ge- | prédgt. Im naheren Umfeld befinden sich

16. BImSchv, biete, gewerbliche und gemischt genutzte

18. BImSchV gesunde Arbeits- und Wohnver- | Strukturen.

GIRL haltnisse, Eine sachverstédndige Untersuchung der
Beachtung des Trennungsgrund- | auf das Planungsgebiet einwirkenden Im-
satzes. missionen und der Auswirkungen der Pla-

nung auf die angrenzenden Flachen
wurde erstellt. Die Ergebnisse des Gut-
achtens werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung bericksichtigt.

Es sind keine grundsatzlichen Hindernisse
gegen die geplante Nutzung als Wert-
stoffhof erkennbar.

BauGB, Sparsamer und schonender Um- | Die allgemeinen Bodenverhéltnisse im

BBodSchgG, gang mit Boden, Planungsgebiet wurden ermittelt. Detail-

BNatSchG Innenentwicklung, lierte Erkenntnisse (iber den Bodenaufbau
Wiedernutzbarmachung von ver- | liegen nicht vor.
siegelten Fldchen, Eingriffsminimierung durch die Uberpla-
Begrenzung der Versiegelung, nung einer bereits genutzten und teil-
Nachhaltige Sicherung der Funk- | Weise versiegelten Flache.
tion des Bodens, Es werden keine Bbéden von besonderer
Schutz natiirlicher Bodenfunktio- | Funktionsbedeutung (zum Beispiel Natur-
nen und der Archivfunktionen der | bdden mit geringer Uberformung im Be-
Béden, insbesondere solcher Bs- | reich von historisch altem Wald) in An-
den mit besonderen Funktionen, | SPruch genommen.

VorsorgemaBnahmen gegen | Die zusétzliche Flachenversiegelung wird
nachteilige Einwirkungen auf den | im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
Boden. nung durch Festsetzungen soweit méglich
begrenzt werden, z. B. durch Mindestvor-
gaben zur Eingrinung, Festsetzung zu
Ausfiihrung von Stellplatzen in wasser-
durchlassigen Beldagen etc.
Altlasten sind nicht bekannt.
WHG, Grundwasser- und FlieBgewésser- | Innerhalb des Anderungsbereichs befin-
BauGB schutz, den sich keine Oberfléchengewadsser.
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Fachrecht
und Fachpla-
nungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

- Beseitigung von Abwasser ohne
die Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit,

- Beriicksichtigung  von  Uber-
schwemmungs- und Risikogebie-
ten,

- Erhaltung der  Uberschwem-
mungsgebiete in ihrer Funktion als
Rickhalteflachen,

- Berlcksichtigung des Hochwas-
serschutzes und der Hochwasser-
vorsorge

Innerhalb und angrenzend an das Pla-
nungsgebiet befinden sich keine festge-
setzten oder vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiete. Das Gebiet befin-
det sich nicht innerhalb eines wassersen-
siblen Bereichs.

Die allgemeine Grundwassersituation und
die hydrogeologischen Verhéaltnisse im
Planungsgebiet wurden ermittelt. Detail-
lierte Erkenntnisse Uber den Grundwas-
serstand liegen nicht vor.

Dachflachen- und Niederschlagswasser
von privaten Hof- und Zufahrtsflachen ist
allgemein nach Mdglichkeit auf den jewei-
ligen Baugrundstticken zu versickern. Da-
bei ist eine breitflachige Versickerung
(ber eine belebte Bodenzone anzustre-
ben.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein
Konzept zur Oberflaichenwasserbeseiti-
gung vorzulegen.

BNatSchG

Schutz von Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

Dem Planungsgebiet kommt aufgrund der
Lage und der derzeitigen ausgelibten
Nutzung keine besondere Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegriffen.
Die geplante Nutzung vermeidet die In-
anspruchnahme anderer, bislang unge-
nutzter und fiir das Klima bedeutsamer
Flachen.

BNatSchgG,
BauGB,
BNatSchgG,
BayNatSchG,
BArtSchv
sowie
FFH-Richtli-
nien und EU-
Vogelschutz-
richtlinien

- Natur und Landschaft sind so zu
schiitzen, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungs- und Funktions-
féhigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter sowie

= die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

~ Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Land-
schaft.

— Erhaltung und Schutz geschltzter
Tier- und Pflanzenarten.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr.
79 ,,Im Millerland™ wird entsprechend Be-
schluss des Gemeinderats vom
26.02.2019 im Regelverfahren aufge-
stellt.

Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur / Landschaft sind daher zu
untersuchen und zu bilanzieren. Erforder-
liche AusgleichsmaBnahmen fiir die ge-
planten Eingriffe werden bestimmt.

Das Planungsgebiet befindet sich inner-
halb des Gebiets des BayernnetzNatur-
Projekts ,Netzwerke fiir den Kiebitz". Im
Umfeld des Planungsgebiets ist aus frilhe-
ren Beobachtungen ein Kiebitzvorkom-
men bekannt.

Im Vorfeld der Planung wurde durch Dr.
Christof Manhart, Umweltplanung und zo-
ologische Gutachten, 83410 Laufen ein
LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 79 ,Im Millerland® vom
09.06.2020, aktualisiert 19.03.2023" er-
stellt. Die Ergebnisse der Untersuchung
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Fachrecht
und Fachpla-
nungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung berlcksichtigt.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH-
und VS-Richtlinien) sind von dem Vorha-
ben nicht betroffen. In Waldflachen wird
mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden Festsetzungen zur Vermei-
dung und Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt ge-
troffen.

Die Planung erstreckt sich auf eine Flache
mit nur geringer Erholungsfunktion. Im
Bebauungsplan werden zur Minimierung
der Auswirkungen auf den Erholungswert
von Natur und Landschaft zudem Festset-
zungen, z.B. fir eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung sowie eine Begren-
zung der Hohenentwicklung der Gebaude
getroffen.

BauGB i. V.
m. BNatSchG
- Eingriffsre-
gelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes.

Das Vermeidungsgebot wird beachtet.
Die durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden bi-
lanziert.

Notwendige AusgleichsmaBnahmen wer-
den hierfilir bestimmt.

BauGB,
BayDSchG

Berlicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Entsprechend der Denkmalliste des Bay-
erisches Landesamt fiir Denkmalpflege
BLfD befinden sich keine Bau- und Boden-
denkmaler im oder angrenzend an das
Planungsgebiet.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler, die wéhrend der Bauar-
beiten zu Tage treten, der Meldepflicht
gemaB Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie
sind der zusténdigen Behdérde unverziig-
lich zu melden.

Landesent-
wicklungspla-
nung (LEP),
Regionalpla-
nung (RP)

- Die Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham ist im Regionalplan fir die
Planungsregion 18 (RP 18) als Un-
terzentrum eingestuft. Die Ge-
meinde liegt im ldndlichen Raum
im Umfeld der groBen Verdich-
tungsraume. In diesem Teilraum
soll eine eigenstandige Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung be-
wahrt bleiben (RP 18 A II 3.1 G).

- Entsprechend Regionalplan wer-
den keine besonderen Grundséatze
und Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regio-
nalplanung:

Die vorliegende Planung bertcksichtigt
die Ziele der Raumordnung.

Das Vorhaben basiert auf einer stadte-
baulichen Konzeption, die nicht zur Zer-
siedelung der Landschaft fiihrt.

Die Versiegelung wird durch die Nachnut-
zung einer bereits genutzten und zum Teil
versiegelten Flache beschrankt bzw. be-
grenzt.

Eine grundsatzliche Alternative ist die
Nullvariante, also der weitere Verbleib
der Flache als aufgelassener Tennisplatz.
Dies ist jedoch nicht das planerische Ziel
der Gemeinde.
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Fachrecht
und Fachpla-
nungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

= Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung,

= Vermeidung der Zersiedelung
der Landschaft,

= Orientierung der Siedlungsent-
wicklung an der vorhandenen
Raumstruktur und ressourcen-
schonende Weiterfihrung un-
ter Beriicksichtigung der sozia-
len und wirtschaftlichen Bedin-
gungen,

= Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.

Die vorliegende Planung dient langfristig
der Bereitstellung von Flachen zur Erfil-
lung der abfallwirtschaftlichen Aufgaben,
insbesondere der Bereitstellung der ge-
forderten Mindestausstattungen.

Das Planungsgebiet ist durch die vorhan-
dene Nutzung vorgepragt.

Die auBere Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist vorhanden und bietet ausrei-
chend Kapazitaten. Die innere Erschlie-
Bung muss neu hergestellt werden.

Arten- und
Biotopschutz-
programm
ABSP Rosen-
heim

Das Planungsgebiet liegt innerhalb
des BayernnetzNaturProjekts ,Netz-
werke fir den Kiebitz".

Dariiber hinaus sind entsprechend
dem ABSP Bayern fir den Landkreis
Rosenheim sind keine weiteren be-
sonderen Ziele und MaBnahmen fir
das Planungsgebiet formuliert.

Im Umfeld des Planungsgebiets ist aus
friiheren Beobachtungen ein Kiebitzvor-
kommen bekannt.

Im Vorfeld der Planung wurde durch Dr,
Christof Manhart, Umweltplanung und zo-
ologische Gutachten, 83410 Laufen ein
LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 79 ,Im Millerland® vom
09.06.2020, aktualisiert 19.03.2023" er-
stellt. Die Ergebnisse der Untersuchung
werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung berlicksichtigt.

Flachennut-
zungsplan FNP

Darstellung des Plangebiets als ,Fla-
che flir Entsorgungsanlagen: Wert-
stoffhof* (3. Anderung FNP, geneh-
migt mit Bescheid vom 28.10.2020,
AZ: 31-1/2 C75-027)

Der FNP wurde in Vorbereitung der ver-
bindlichen Bauleitplanung in diesem Be-
reich geandert.

Die Bebauungsplandnderung wird daher
aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan entwickelt. Eine Anderung be-
ziehungsweise Anpassung des Flachen-
nutzungsplans im Wege der Berichtigung
ist somit nicht erforderlich.

Tab. 1

schutzes

6.4

In einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-

kungen und Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf das Planungsgebiet sowie auf die
unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschldgigen
Datenbanken und Infoermationssysteme sowie in den Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Feldkirchen-Westerham.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuellen nachteiligen Nutzungsénde-
rungen bewertet.
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Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Hierbei sind zusétzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu be-
ricksichtigen: zeitlich begrenzte (voriibergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkun-
gen wahrend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschdtzung der Projektauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die ge-
forderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden. Das Ergebnis ist
im Folgenden zusammengefasst.

6.4.1 Schutzgut Mensch - Larm- und Luftreinhaltung

In Bezug auf die durch die Realisierung des Wertstoffhofs entstehenden Emissionen wurde
ein schalltechnisches Gutachten durch das Ing.-Bliro C.H. Consult, 85354 Freising erstellt.
Die Ergebnisse dieses Gutachtens mit Stand vom Juni 2022 wurden zur Bearbeitung des
Entwurfs zur Bebauungsplandanderung herangezogen.

6.4.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Der Anderungsbereich wird im Norden durch Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim begrenzt.

Negative Larmeinwirkungen durch Schienenverkehr und somit Vorbelastungen des Schutz-
guts Mensch sind im Umfeld des Vorhabens gegeben.

Die Uberregionale StaatsstraBe ST 2078 ist ca. 1 km vom Planungsgebiet entfernt. Ent-
sprechend Larmbelastungskataster Bayern des LfU sind keine Beeintrdachtigungen durch
die Staatsstrafle zu erwarten.

6.4.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Larm und Staub entstehen beim Abbruch der aufgelassenen Ten-
nisanlage und beim Neubau der baulichen Anlagen und der ErschlieBung. Bei diesen bau-
bedingten Belastungen handelt es sich jedoch nur um temporére Stérungen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind somit als gering zu bewerten.

6.4.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Konzept zur Realisierung des neuen Wertstoffhofs sieht einer ErschlieBung von Osten
iiber den kiinftig ausgebauten Wirtschaftsweg vor. Eine Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens Uber die bestehende StraBe ,Im Millerland" ist durch die Planung daher grundsatz-
lich nicht gegeben.

Mit dem Betrieb des Wertstoffhofes sind Emissionen verbunden. Diese sind aufgrund der
geplanten SchallschutzmaBnahmen jedoch als gering erheblich zu bewerten.

6.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm-
und Luftreinhailtung, Erholung und siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

SERUEEGUE Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch: Larm- /
Luftreinhaltung

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

gering gering gering gering
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6.4.2 Schutzgut Mensch — Erholung / siedlungsnaher Freiraum

6.4.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Gebiet wird entsprechend Regionalplan allgemein dem Gebiet fur Tourismus und Er-
holung Nr. 6 ,Inn / Mangfallgebiet® zugeordnet.

Fir den Uberplanten Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 79 ,Im Millerland®, rechtskraftig
seit 10.10.2001. Im Bebauungsplan wird der Bereich bisher als Sondergebiet SO Tennis
festgesetzt. Im Sondergebiet sind ausschlieBlich Anlagen fiir sportliche Zwecke zulassig.

Das westliche Planungsgebiet umfasst die Freiluftpldtze der ehemaligen Tennisanlage. Die
Nutzung wurde aufgegeben, das Geldnde ist nicht zuganglich.

Das dstliche Grundstiick in diesem Teilbereich des Bebauungsplanes ist bisher unbebaut
und wird derzeit als landwirtschaftliches Grinland intensiv genutzt.

Die Erholungsmdglichkeit fiir die Bereiche angrenzend an das Planungsgebiet bleibt wei-
terhin bestehen.

Die Erholungseignung im und angrenzend an das Planungsgebiet wird durch den Verkehrs-
larm der Bahnlinie allgemein eingeschrankt.

Das Planungsgebiet ist nicht an das ortliche und regionale FuB- und Radwegenetz ange-
bunden.

In der Gesamtschau ist das lUberplante Gebiet als siedlungsnaher Freiraum mit geringer
Aufenthaltsqualitdt und Erholungswert einzustufen.

6.4.2.2 Bau-, anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Im Bereich des Planungsgebiets gehen nur Flachen mit geringer Erholungsfunktion verlo-
ren.

Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes wird den Erholungsraum grundsatzlich veran-
dern. Im Vergleich zur bestehenden Nutzung ist jedoch lediglich eine geringe zusatzliche
Beeintrachtigung zu erwarten.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf die Erholungsqualitat im siedlungsnahen
Freiraum sind zu erwarten, diese sind aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitat allerdings
als gering erheblich einzustufen.

Zu Minimierung der Auswirkungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zudem Festsetzungen zur Sicherstellung einer ausreichenden Eingriinung getroffen.

6.4.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm-
und Luftreinhaltung, Erholung und siedlungsnaher Freiraum

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

Schiutzgut Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen | heblichkeit

Mensch: Erholung /
siedlungsnaher Frei- gering gering gering gering
raum

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

6.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.4.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation
In der naturrdumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: kontinental
GroBlandschaft: Alpenvorland

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Im Miillerland® 24

Naturraum-Haupteinheit: D66 Voralpines Moor- und Hligelland
(Ssymank)
Naturraum-Einheit: 038 Inn-Chiemsee-Hlgelland

(Meynen/Schmithlisen et. al.)
Naturraum-Untereinheit (ABSP): 038-N Rosenheimer Becken

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wiirde.

Der direkte Einfluss des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Bezie-
hungsgeflige zwischen Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV
die eigentliche stabile und standortgerechte Pflanzendecke. Die Neupflanzungen von Ge-
hélzen sollten sich daher an der Artenzusammensetzung der pnV orientieren.

Der Planungsgebiet befindet sich innerhalb der pnV des ,Grauerlen-Auenwald im Komplex
mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald und Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald; ortlich mit Silber-
weidenwald™ [Legendeneinheit E6a], siehe folgende Karte.

| M6cT

N6cT Y s e T e i NG
e 5 ; | M 6CT o

Abb. 9 Vegetationszonen der pnV mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch

rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur-Online (FIN-Web) © 2020 LfU; Geobasisdaten: © 2020
Bay. Vermessungsverwaltung

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB RAMSAR-Konvention sowie gemaB § 25 BNatSchG (Biosphéarenre-
servate). Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine européi-
schen Schutzgebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzge-
biete).

In der weiteren Umgebung befindet sich circa 550 m sidlich des Anderungsbereichs das
FFH-Gebiet Nr. 8237-371 ,Leitzachtal®. In einer Entfernung von circa 1,8 km westlich des
Anderungsbereichs liegt das FFH-Gebiet Nr. 8136-371 ,Mangfalltal® (siehe folgende Karte
Abb. 10).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile u. a).

In der weiteren siidlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand
von circa 1,9 km das Landschaftsschutzgebiet LSG-00551.01 "Untere Leitzach".

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen lGber mdgliche Wirkungspfade wie Luft (L&rm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.
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Abb 10 Lage und Abgrenzung der FFH-Gebiete (braun schrafflert) im welteren Umfeld des

Planungsgebiets (schematisch gelb umrandet) - Ohne MafBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Fachdaten: © 2020 LfU; Geobasisdaten: © 2020 Bay. Vermes-
sungsverwaltung

Nordlich angrenzend an das Planungsgebiet und im naheren Umfeld befinden sich Flachen
der Biotopkartierung Bayern: Flachland (siehe folgende Karte und Tabelle).

Die aufgefiihrten Biotope sind von dem Vorhaben nicht betroffen und stehen in keinem
unmittelbaren funktionalen Zusammenhang.

Blotop Nr. '
8137 0005- 001 s

G:»wwheg bie

'ﬁ" dear

E"J; .
- “-NEHmL}. ]

Biotop Nr.
8137-0002-003

Abb. 11 Biotopflachen der Biotopkartierung Bayern (rote Flachenschraffur) mit Darstel-

lung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) — Ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2020 StMFH; Daten: © 2020 LfU; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungs—
verwaltung
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Biotop Nr. Bezeichnung

Hochstauden, Gehélzgruppen und Nasswiesenrestflache entlang Bahndamm S-
SW Feldolling

8137-0005-001 Gehdlz an S-Hang W-Hammer.

8137-0002-001 Die Mangfall zwischen S-Westerham und S-Heufeld. Entlang der Mangfall Ge-
hélzsaum aus dom. Grau-Erle und Esche und Restbestdnde der ehemaligen
8137-0002-003 | Hartholz- und Weichholzaue.

8137-0007-001

Tab. 4 Beschreibung der umgebenden Biotopflachen der Biotopkartierung Bayern
Datenquelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2020 LfU

Realnutzung

Der unbebaute 6&stliche Teilbereich des Planungsgebiets und die angrenzenden Flachen
werden derzeit als mehrschiirige Wirtschaftswiese landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Das bebaute Grundstiick wird bisher als Tennisplatz genutzt. Dieser Bereich ist durch sport-
liche Nutzung befestigt. Die Nutzung als Tennisplatz wurde aufgegeben.

Die sportlichen Anlagen verfallen zusehends, auf den Tennispldtzen entwickelt sich zuneh-
mend Pioniervegetation (dichter Weidenaufwuchs sowie Aufkommen von Zitter-Pappel,
Buche und Holunder (siehe folgende Abbildungen).

Zwischen den Flachen besteht ein aufgeschiitteter Erdwall mit nitrophilen Hochstauden wie
Brennnessel und Labkraut sowie diverse SiBgraser.

Der obere Béschungsbereich ist mit freiwachsenden Gehdlzen wie Traubenkirsche, Eber-
esche, Hasel, Weide und Ahorn bewachsen.

Abb. 12 Aufgelassener Tennisplatz Abb. 13  Blick auf bestehenden Wall
® 2020 Manhart © 2020 Manhart

Abgesehen von den Wallstrukturen befindet sich innerhalb des Anderungsbereichs kein
nennenswerter Baumbestand. In den Randbereichen finden umlaufend sich Straucher (z.
T. Wildaufwuchs). Ziel der Gemeinde war der bevorzugte Erhalt dieses Bewuchses und eine
Integration in die vorliegende Planung. Aus technischen Griinden konnte der vorhandene
Strauchbestand jedoch nicht erhalten werden und wurde daher zwischenzeitlich gerodet.

Angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich zwischen der Bahnlinie und dem geplan-
ten Bauhofgeldnde ein schmaler Baumbestand aus Esche, Ahorn, Wildkirsche und Weide
mit einer Strauchschicht aus Holunder, Hartriegel und Kratzbeere. Dieser vorhandene Ge-
holzbestand bleibt erhalten und ist vom Vorhaben nicht betroffen.

Die geplante Zufahrt zum Wertstoffhof erfolgt (iber einen vorhandenen Wirtschaftsweg,
welcher im Zuge der BaumaBnahmen ausgebaut wird.

Der Griinstreifen in Richtung Bahntrasse ist von dem Vorhaben nicht betroffen und bleibt
erhalten. '
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Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzengruppen

Im Vorfeld der Planung wurde durch Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische
Gutachten, 83410 Laufen ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Im Millerland® vom 09.06.2020, aktualisiert
19.03.2023" erstelit.

Dieser Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

~Bei den Begehungen wurde aus der Gruppe der Reptilien die Zauneidechse als arten-
schutzrechtlich relevante Tierart nachgewiesen. Die Fundpunkte befinden sich teilweise in
den Altgrasbestdnden Richtung Bahnlinie nahe der Zufahrt sowie im Bereich der Béschung
[...]. Auf der Tennisanlage wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen. Gleiches gilt fir
den schmalen Gehélzbestand zwischen Tennisbereich und Bahnlinie.

Insgesamt wurden bei den Begehungen 8 Zauneidechsen nachgewiesen [...]. Dabei han-
delte es sich um adulte Tiere sowie subadulte vor der Geschlechtsreife und juvenile Indi-
viduen aus dem Vorjahr. Aufgrund der unterschiedlichen Entwicklungsstadien wird der Alt-
grasstreifen entlang der Bahnlinie sowie der B6schungsfu3 von einer fortpflanzungsfdhigen
Teilpopulation besiedelt, deren Schwerpunktlebensraum von den dortigen Altgrasbestin-
den und Geblschaufkommen gebildet wird. Im Umgriff der Bahnlinie wurden offensichtlich
Reptilienstrukturen angelegt, die auf eine weitere Verbreitung der Zauneidechse entlang
der Bahnlinie hinweijsen." (MANHART 2023)

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Gebiets des BayernnetzNaturProjekts
~Netzwerke fiir den Kiebitz". Im Umfeld des Planungsgebiets ist aus friheren Beobachtun-
gen ein Kiebitzvorkommen bekannt.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen, der tatsachlichen Gegebenheiten und der daraus
resultierenden Kulissenwirkung ist im Planungsgebiet jedoch nicht von einem Kiebitzvor-
kommen auszugehen.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzen ist aufgrund der vorhandenen
Strukturen und Nutzungen nicht zu erwarten.

6.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Planungsgebiet kénnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsfldchen wahrend der
Bauphase grundséatzlich Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebensrdume darstellien.

~Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiihren die BaumaBnahmen zu einem teilweisen Verlust
an Lebensrdumen der Zauneidechse im Béschungsbereich sowie der Zufahrt und damit zu
einem Verbotstatbestand der Schddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die
Zauneidechse. Weiter kann eine Tétung von Individuen oder Fortpflanzungsstadien der
Zauneidechse wéhrend der Bauphase nicht véllig ausgeschlossen werden. Ein Zugriff kann
nur erméglicht werden, wenn [...] konfliktvermeidende MaBnahmen durchgefiihrt werden.

Die Durchfithrung der MaBBnahmen ist von einer 6kologischen Baubegleitung anhand von
Protokollen zu dokumentieren. Die Protokolle sind an den Bauherrn sowie die UNB Rosen-
heim weiterzuleiten.” (MANHART 2023)

Entsprechende MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt, auf Kap. 5.10 wird ver-
wiesen.

Durch die Bauarbeiten werden im Ubrigen Lebensrdume mit geringer Bedeutung fur die
Pflanzen- und Tierwelt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwir-
kungen, Erschiitterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld der Vorhaben raum-
lich und zeitlich begrenzt.

Auch unter der Voraussetzung, dass die festgesetzten MaBnahmen zum Artenschutz ent-
sprechend durchgefiihrt werden, sind insgesamt baubedingt dennoch Auswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit zu erwarten.
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6.4.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der westliche Bereich weist durch die vorhandene Tennisanlage eine Vorbelastung auf. Die
bislang unbebauten Fldchen besitzen momentan auf Grund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung keine herausragende Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Die &stliche Teilflache besitzt durch die intensive Bewirtschaftung und Begrenzung durch
die Bahnlinie und das bestehende Siedlungsgebiet keine herausragende Bedeutung als Le-
bensraum flr Wildtiere.

Aufgrund der zu erwartenden Versiegelung verschlechtert sich dieser Zustand mit der ge-
planten Bebauung dennoch grundsétzlich. Durch neue Planung kommt es allgemein zu
einem Lebensraumverlust fir Pflanzen und Tiere. In Flachen der Biotopkartierung Bayern
wird nicht eingegriffen.

Das Beeintréchtigungspotenzial des geplanten Vorhabens auf vorkommende Saugetiere
und Vdégel ist als gering einzustufen. Als Ausgleich fir den Lebensraumverlust der Zau-
neidechse sind als einmalige vorgezogene AusgleichsmaBnahme entlang der Bahnlinie drei
neue Reptilienstrukturen anzulegen.

Bei den geplanten Neupflanzungen von Gehdlzen ist entsprechend Festsetzung eine stand-
ort- und klimagerechte, bevorzugt heimische Artenauswahi zu treffen. Zusatzlich sollte der
Einsatz von Baumen als Griin- und Gestaltungselement gezielt stattfinden.

Uberbaute Bereiche bewirken eine erhthte Bodenversiegelung. Dadurch geht in begrenz-
tem MaBe siedlungsnaher Bewegungs- und Lebensraum fiir Tiere und als Weideflache ver-
loren.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind auf-
grund der Vorpragung des Gebiets jedoch nicht zu erwarten.

Die aniage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden in der
Gesamtbetrachtung insgesamt dennoch als mittel erheblich eingestuft.

6.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen / Tiere

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-

SEhutegus Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Pflanzen und

Tiere mittel mittel mittel mittel

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
6.4.4 Schutzgut Boden

6.4.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Boden erflllen unterschiedliche natlrliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Zusétzlich sind Béden grundsétzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist
das Planungsgebiet gepragt durch ,Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus
flachem kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsand-
kies bis -schiuffkies (Schotter)" [Legendeneinheit 22a].

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Feldkirchen-Westerham - 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Im Millerland" 29
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Abb. 14 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) — ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern - Boden © 2020 LfU; Geobasisdaten: © 2020 Bay. Vermessungsverwal-
tung

In der geologischen Ubersichtskarte GUK200 BGR ist der Anderungsbereich als Schmelz-
wasserschotter, spatwiirmzeitlich (Spatglazialterrasse) klassifiziert. Im Bereich der Ge-
steinskunde wird der Bereich als ,Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig"
beschrieben (Legendeneinheit [Ws,G], siehe folgende Karte).

[Ws,G]

Abb. 15 Auszug aus geologischer Ubersichtskarte GUK200 BGR mit Kennzeichnung des

Anderungsbereichs (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas - Geologie © 2020 BayLfU; Geobasisdaten: © 2020 Bay. Vermessungs-
verwaltung

In der Bodenschéatzungstiibersichtskarte BSK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet als Wechselland Griinland - Acker sowie als Flache mit Egartwirtschaft ge-
kennzeichnet. Die Kennzeichnung lautet wie folgt:

(IS12) Wechselland mit bevorzugter Griinlandnutzung
IS lehmige Sande
Zustandsstufe: gut

2 Wasserstufe: gut
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[SL3D] Egartwirtschaft in Oberbayern: Klasseneintragung bei Ackernutzung
SL stark lehmige Sande
3 Zustandsstufe (1 sehr gute bis 7 schlechte Stufe)

D Entstehungsart: Diluvialbéden

Abb. 16 Auszug aus Bodenschéatzungstibersichtskarte BSK25 mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (gelb umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern - Boden ©® 2020 LfU

| B e

Altlasten sind im Geltungsbereich des Anderungsbereichs nicht bekannt.

6.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Bebauung ist eine Verdnderung des bereits Uberwiegend veran-
derten Bodengefiiges im Bereich des bestehenden Tennisplatzes verbunden. Im &stlichen
Geltungsbereich handelt es sich um ein Uberwiegendes unverdndertes Bodengeflige.

Ein Eingriff in diese bislang unbebauten Flachen ist planungsrechtliche jedoch bereits zu-
lassig.

Durch Abbruch der Tennisanlage und Bau des Wertstoffhofs sind Eingriffe in Bodenschich-
ten grundsatzlich zu erwarten.

Durch die Bauarbeiten und der damit einhergehenden Versiegelung und Verdichtung
kommt es zu einem Ausfall beziehungsweise einer Stérung der Bodenfunktionen.

Generell ergeben sich folgende Auswirkungen:

- Verringerung der Grundwasserneubildung,

- Verlust des Lebensraumes flir Pflanzen und Tiere.

Die Bauarbeiten filhren grundsétzlich zu einem Verlust von Boden, da die Flachen im Pla-
nungsgebiet durch Bebauung, Lagerflichen und ErschlieBungsflachen zum groBen Teil

stark versiegelt werden. Der Eingriff ist aufgrund der rechtskraftigen Bebauungsplanung
jedoch tatsachlich als bereits vorhanden zu werten.

Die baubedingten Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Boden sind aufgrund der Vorbe-
lastungen durch die bereits (teil-)versiegelten Flachen und in Anbetracht der planungs-
rechtlichen Ausgangssituation in der Gesamtschau als mittel erheblich zu bewerten.

6.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Gebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 79 ,Im Miiller-
land" (10.10.2001). Der Bereich ist bisher als Sondergebiet SO Tennis festgesetzt. Im
Sondergebiet sind ausschlieBlich Anlagen fir sportliche Zwecke zuldssig.

Der 6stliche Teilbereich ist bislang unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich als mehr-
schiirige Wirtschaftswiese genutzt.
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Eine Nutzung als landwirtschaftliche Produktionsflache ist jedoch, ebenso wie der damit
verbundene Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, aufgrund der planungsrechtlichen Situa-
tion nicht dauerhaft gesichert.

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Die
Filterwirkung des Bodens bei der Grundwasserneubildung ist im versiegelten Bereich nicht
mehr gegeben, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wird beeintrachtigt.

Dies wiederum hat Einfluss auf den natiirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasser-
neubildung.

Durch die geplante Nutzung als Wertstoffhof ist mit einem hohen Versieglungsgrad zu
rechnen. Aufgrund der vorhandenen Versiegelung bzw. Teilversiegelung ist der Bodenauf-
bau in Teilbereichen bereits teilweise gestért und kann somit seine natirlichen Funktionen
nicht voll ausiiben.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich das Planungsgebiet. Bodenverunreinigungen angren-
zender Flachen sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraussichtlich nicht zu
erwarten.

Durch VermeidungsmaBnahmen wie z.B. Ortsrandeingriinung, Verwendung sickerféhiger
offener Beldge im Bereich der Stellpldtze kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den minimiert werden.

In der Gesamterheblichkeit werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden als mittel eingestuft.

6.4.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
g Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden mittel mittel mittel mittel

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
6.4.5 Schutzgut Wasser

6.4.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet wird dem hydrogeologischen Teilraum der ,fluvioglazialen Schotter®
zugeordnet.

Entsprechend der digitalen Hydrogeologischen Karte dHK100 werden die hydrogeologi-
schen Einheiten des Planungsgebiets als ,Talschotter ohne Anbindung an das Talgrund-
wasser und Quartare Schotter auBerhalb der Taler" klassifiziert.

S

Abb. 17 Auszug aus digitaler Hydrogeologischer Karte dHK100 mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) — 0. Maf3stab
Quelle: UmweltAtlas Geologie © 2020 LfU; Geobasisdaten © 2020 Bay. Vermessungsverwaltung
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Die Gesteinsausbildung wird entsprechend dHK100 als ,Kies und Sand mit wechselndem
Feinsand- und Schluffgehalt, Feinsand und Schluff z.T. als Lagen oder Linsen, Schotter
bereichsweise durch karbonatische Zementation zu Nagelfluh verfestigt; Machtigkeit we-
nige Meter bis 50 m, in Rinnen bis 70 m" beschrieben.

Die hydrogeologischen Eigenschaften werden nach dHK100 als ,Poren-Grundwasser-
leiter mit mittleren bis sehr hohen Durchldssigkeiten und Ergiebigkeiten, Nagelfluh Kluft-
(Poren-)Grundwasserleiter mit geringen bis mittleren Durchl&ssigkeiten, wasserwirtschaft-
lich von lokaler bis (iberregionaler Bedeutung" bezeichnet.

Die Schutzfunktionseigenschaften nach dHK100 werden als ,{berwiegend sehr geringes
bis geringes Filtervermdgen" eingestuft.

Oberflachenwasser

Innerhalb und angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachenwas-
ser. Bei dem néachstgelegenen FlieBgewédsser handelt es sich um den Muhlbach circa 350
m siidlich des Planungsgebiets.

Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts fir Umwelt liegt
der Grundwasserstand tiefer 2 m unter der Gelandeoberflache. Stauwassereinfluss liegt
nicht vor. Uber den Grundwasserstand liegen bislang keine detaillierten Erkenntnisse vor.

Hochwasser

Nach Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern liegt das Gebiet nicht innerhalb eines
Vorranggebiets flir Hochwasserschutz.

Entsprechend dem Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete IUG in Bay-
ern befinden sich innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine festgesetzten
oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete, Das Gebiet liegt sich nicht innerhalb
eines wassersensiblen Bereichs (Onlineabfrage vom 08.12.2020).

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Angaben zum wild abflieBenden Oberflachenwasser liegen fiir das Planungsgebiet nicht
vor. Der Anderungsbereich ist eben, ein erhdohtes Risiko von wild abflieBenden Oberfla-
chenwasser ist nach derzeitiger Einschdatzung nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Nach Regionalplan der Region 18 Siidostoberbayern liegt das Gebiet nicht innerhalb eines
Vorranggebiets fiir Wasserversorgung. Ostlich des Planungsgebiets befindet sich in einem
Abstand von circa 750 m ein Trinkwasserschutzgebiet (siehe folgende Karte). Beeintrach-
tigungen des Schutzgebiets sind aufgrund der vorhandenen Entfernung nicht zu erwarten.

O

Abb. 18 Darstellung des Trinkwasserschutzgebiet mit Kennzeichnung des Planungsge-

biets (schematisch rot umrandet) — Ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Gewasserbewirtschaftung © 2020 LfU; Geobasisdaten: © 2020 Bay. Vermes-
sungsverwaltung
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6.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen
Oberflachengewasser werden durch die geplante Bebauung nicht beeinflusst.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrdge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder benachbarte FlieBgewasser treten bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Aufgrund der fehlenden Kenntnis bezlglich des Grundwasserflurabstands kénnen Auswir-
kungen auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich nimmt der Ge-
schiitztheitsgrad des Grundwassers infolge von BaumaBnahmen (insbesondere bei Unter-
kellerung) ab.

Erhebliche Eingriffe infolge einer Barrierewirkung durch in das Grundwasser hineinragende
gréBere Baukorper sind allerdings in Folge der geringen Baudichte (im Verhaltnis zum Ge-
samtwasserregime) nicht wahrscheinlich.

Es wird daher nach derzeitiger Einschatzung allenfalls lediglich zu kleinrdumigen Verdnde-
rung von Grundwasserstromen kommen. Zudem sind VermeidungsmafBnahmen wdahrend
der Bauphase moglich, die das Grundwasser von Stoffeintrdgen oder anderen Verunreini-
gungen schitzen kénnen.

Eine Beeintrichtigung von Uberschwemmungsgebieten durch die geplante Bebauung fin-
det nicht statt.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering
erheblich angesehen.

6.4.5.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Hohe der Versiegelung maf3gebend.

Eine Reduzierung der Versickerungspotenziale des Bodens reduziert auch die Méglichkeit
zur Grundwasserneubildung. Auf befestigten Flachen wird durch die Versiegelung der Ober-
flachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie gleichzeitig das Rickhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert.

Als KompensationsmaBnahme ist im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung, im Sinne
einer gleichméBigen Oberfléchenwasserableitung und damit einer Unterstiitzung des Was-
serhaushalts, eine Begrenzung der versiegelten Flache durch Festsetzung von wasser-
durchlassigen Beldgen fiir Stellplatze anzustreben. Eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in den Randbereichen der versiegelten Flachen tber Rigolen oder breit-
flachige Versickerung wird empfohlen.

Eine Anderung der Versickerungsrate ist in diesem Fall nur geringfiigig gegeben.

Es sind keine wesentlichen anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf Oberflédchen-
gewdsser und den Oberflachenabfluss (wild abflieBendes Oberfldchenwasser) erkennbar.
Auswirkungen sind somit nicht gegeben.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete, somit sind keine an-
lage- oder betriebsbedingten Auswirkungen gegeben.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

6.4.5.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
g Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Oberflachen- . o — -
wasser / -abfluss B~ gering 9 B g g
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
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6.4.6 Klima und Lufthygiene

6.4.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland zuzuordnen.

Die mittleren Jahresniederschldage werden fiir den benachbarten Ort Feldolling mit 951
mm/Jahr angegeben. Die mittlere Jahrestemperatur betrdgt 8,2 °C (Quelle: Climate-
Data.org).

Die mittlere Lufttemperatur wird durch den deutschen Wetterdienst DWD flir den Bereich
im Sommerhalbjahr (April bis September) mit 14° bis < 15° angegeben. Im Winterhalbjahr
(Oktober bis Méarz) betragt diese 2° bis < 3°,

Die mittlere Niederschlagshéhe betrdagt nach DWD im Sommerhalbjahr > 700 mm bis 750
mm und im Winterhalbjahr > 400 mm bis 450 mm.

In der effektiven Klimaklassifikation nach Kdéppen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem warmgemaéBigten immerfeuchten Klima mit warmen Sommern (Cfb) zuge-
ordnet,

Das Verkehrsaufkommen der OrtsteilerschlieBung ,Im Millerland® ist von Anliegerverkehr
bestimmt, eine deutliche Vorbelastung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet
ist nicht gegeben.

Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld des Planungsgebiets sind jedoch zumindest tem-
pordre Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen wie Heizabgase und ahnlichem
anzunehmen.

Das Uberplante Gebiet stellt kein bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet dar und tber-
nimmt somit keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Slid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren stér-
ker als die stiindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung im benachbarten Ortsteil
Feldkirchen-Westerham ist das ganze Jahr (iber vom Westen. Die durchschnittliche stiind-
liche Windgeschwindigkeit in Feldkirchen-Westerham weist im Verlauf des Jahres geringe
jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weatherspark.com).

6.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Gebduden und Verkehrsflachen entstehen temporédre Belastun-
gen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport und Bautétigkeiten. Sie stellen im Hin-
blick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare und vergleichsweise
geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
ZU erwarten.
6.4.6.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen im Planungsgebiet keine klimarelevanten Gehdélzstrukturen ver-
loren. Wesentliche Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen sind nicht betroffen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
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6.4.6.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Versiegelte Flachen reagieren sehr empfindlich auf Sonneneinstrahlung. Dies flhrt zu ei-
nem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflaichentemperaturen im Vergleich zur natir-
lichen Bodenoberfldche. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luftfeuchte.
Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Im Planungsgebiet sind aber lediglich lokal begrenzte Verdnderungen des Mikroklimas, das
heiBt des Klimas der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. In Verbindung mit der GroBe
des Planungsgebiets und der vorhandenen Beeintrdchtigungen durch die bestehende Be-
bauung ergeben sich dadurch lediglich geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Klima/Luft.

Schadstoffemissionen

Durch die Errichtung des Wertstoffhofs wird sich nach derzeitiger Einschdtzung keine we-
sentliche Erhéhung des SchadstoffausstoBes ergeben. Grundsétzlich ist jedoch durch die
Versorgung der neuen Gebdude mit Strom und Wé&rme mit einem SchadstoffausstoB zu
rechnen.

Durch die gesetzlichen Rahmenbedingungen ist der SchadstoffausstoB auch durch den ho-
hen Dammstandard der Geb&dudehillen und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering
einzustufen.

Die Zunahmen des SchadstoffausstoBes durch Fahrzeuge sind nach vorldufiger Einschat-
zung als gering zu bewerten.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Kima / Luft zu erwarten.

6.4.6.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
6.4.7 Schutzgut Landschaftsbild

6.4.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrandbereich des Gewerbegebiets
Weidach.

Im Norden wird das Planungsgebiet durch die Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim begrenzt.
Im Osten und Siden befindet sich der im Zusammenhang bebaute Bereich von Weidach,
das Umfeld ist gepragt durch gewerbliche und gemischte Nutzung. Im Osten grenzen land-
wirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an das Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet ist iiberwiegend Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
79 ,Im Millerland® und im FNP bereits als Flachen flr Entsorgungsanlagen: Wertstoffhof
dargestellt.

Bei dem westlichen Teilbereich der zu &ndernden Flachen handelt es sich um die aufgelas-
senen Tennisplétze des TC Westerham, der &stliche Teilbereich wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt.

Auf Héhe der Tennisplatze befindet sich entlang des Bahndamms ein Baum- und Gehdlz-
bestand. In diesen wird mit der vorliegenden Planung nicht eingegriffen.
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Das Uberplante Gebiet liegt nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets. Das
nachstgelegene landschaftliche Vorbehaltsgebiet (Nr. 20 ,Hangwaélder sltdlich der Mang-
fall*) befindet sich in einem Abstand von circa 900 m siidlich des Anderungsbereichs (siehe
grine Kreuzschraffur in folgender Karte).

A f |
, berwert:
Y Westerham Oberwert:

B Feldolling

[4))

Abb. 19 Auszug aus Regionalplan Karte 3 ,Landschaft und Erholung® -Stand 2018 - mit

Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau markiert) — o. MaBstab
Quelle: Regionalplan fiir die Region 18 © 2018 Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hdngen grundsatzlich von der Art und dem
MaB der konkret geplanten Bebauung ab.

6.4.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es fir Anwohner und Betrachter allgemein zu visuellen Be-
eintrachtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem -transporte kommen.

Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen
als gering erheblich eingestuft.

6.4.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehélzbestédnden als pragende Elemente in der Landschaft findet
nicht statt.

Die vorliegende Planung fihrt grundsatzlich zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.
Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit von Geb&uden und
Blickbeziehungen in die Landschaft abhangig.

Zur Vermeidung einer negativen Fernwirkung werden im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung begrenzende Festsetzungen zur Gebaudehoéhe, Baumasse und Lage der Gebdude
etc. getroffen.

Zudem werden durch differenzierte griinordnerische Festsetzungen zur Eingrinung des
Vorhabens mégliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild minimiert.

Das Planungsgebiet befindet sich Uberwiegend innerhalb bereits Uberplanter Bereiche
nach § 30 BauGB, eine zuséatzliche, planungsrechtliche Ausdehnung von Bauflachen findet
nicht statt.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden daher als gering erheblich an-
gesehen.
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6.4.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Schutzqut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering gering gering gering

37

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
6.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.4.8.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern - Feldkir-
chen-Westerham mit Stand vom 18.03.2022 befinden sich innerhalb und angrenzend an
das Planungsgebiet keine Bau- und Bodendenkmaéler beziehungsweise denkmalge-
schitzte Ensembles und landschaftsprégende Denkmaler (Online-Abfrage vom

16.05.2022). Das néchstgelegene Baudenkmal befindet sich in einer Entfernung von circa
430 m, das nachstgelegen Bodendenkmal circa 570 m 0&stlich des Anderungsbereichs
(siehe folgende Karte).

i -

Abb. 20 Auszug aus Bayerischem Denkmal-Atlas mit Darstellung der Bau- und Boden-
denkmale (rote Flllflache) und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch

gelb umrandet) - Ohne Maf3stab
Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas © 2020 BLfD; Geobasisdaten: © Bay. Vermessungsverwaltung

6.4.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die wahrend der Bauarbeiten
zu Tage treten, der Meldepflicht gemas Art. 8 BayDSchG unterliegen. Sie sind der zustan-
digen Behérde unverzliglich zu melden.

6.4.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Kultur- und Sach- : : . nicht
giiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen betroffen

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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6.4.9 Waechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hdange unter Schutzgltern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele fir madgliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
glter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zZwischen den
Schutzglitern zu zuséatzlichen erhebli-
chen Belastungen fithren werden.

; Landschaftsbild/

Erholung

Abb. 21 Darstellung der Schutzgiiter und

deren Wechselwirkungen

Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirt-
schaft und Umwelt Nirtingen-Geislingen ©

2009 Julia Balko © MWK-BW

= Boden Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
5 Pflanzen Luft Sachglter
.5

N~

Q

3

)

Boden = Vegetation = Erholung in = Einfluss auf = Einfluss auf = Bewirkt Ero- » Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion = Verdnderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-

« Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung = Bewirkt Ero- » Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung

Tiere und » Boden als « Erholung in » Luftqualitdt = Oberflachen- » Landschaft = Kulturgtter

Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewdsser als als vernet- als Lebens-

schaft als und Makro- Lebensraum zandes Ele- raum
Stoérfaktor klima als ment von

Einflussfak- Lebensrau-

tor auf den men

Lebensraum

Mensch » Nahrungs- » Luftqualitst » Trinkwasser- » Erholungs- = Schonhait

= grundiage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-

» Schonheit und Makro- » Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewadsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-

tor auf den raum
Lebensraum

Klima und » Einfluss der » Einfluss tber | « Einfluss auf

Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung

Wasser » Grundwas- » Vegetation = Erholung als » Einfluss auf » Wirtschaftli-

serfilter als wasser- Storfaktor Grundwas- che Nutzung
» Wasserspei- speicher und serneubil- als Stérfak-
cher -filter dung tor

Landschaft » Bodenrelief » Bewuchs » Larmschutz- » Oberflichen- » Kulturgiiter

als charakte- und Arten- anlagen als gewasser als als Charak-
risierendes reichtum als Storfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Naturlichkeit
Natirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und » Substanz- = Erholung als » Luftqualitat
FE schadigun Storfaktor als Einfluss-
Sachgiiter o Farstdsl it
Substanz

Tab. 11 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, veréndert
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6.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei der Nullvariante bleibt der bestehende, nicht mehr genutzte Tennisplatz erhalten. Eine
Wiederaufnahme der Nutzung der Tennisplédtze ,Im Millerland® wird aufgrund des Zu-
stands der Platze nicht in Betracht gezogen. Auch die slidlich angrenzende Tennishalle wird
seit mehreren Jahren nicht mehr bespielt. Die Halle steht mittelfristig zur Disposition.

Die bisher unbebauten des Anderungsbereichs wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung
vorerst weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Bebauung durch Anlagen zu sport-
lichen Zwecken ist entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan grundsatzlich méglich.

Eine bauliche Entwicklung und die damit verbundene Flachenversiegelung durch Geb&ude
und Verkehrsanlagen wére daher auch zu derzeitigem Stand mdglich.

Die durch die Planung entstehenden zusatzlichen negativen Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiiter waren jedoch nicht vorhanden.

Der momentane kommunale Bau- und Wertstoffhof der Gemeinde Feldkirchen-Westerham
befindet sich derzeit an der BreitensteinstraBe ostlich des Ortsteils Feldolling. Aufgrund der
Lage zwischen der Mangfall und der Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim sind die Entwick-
lungsmdglichkeiten in diesem Bereich begrenzt.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant daher, in enger Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Rosenheim, die Verlegung und Neuerrichtung des Wertstoffhofs vom bestehenden
Standort zum gemeindlichen Grundstiick ,im Miullerland®. Die vorliegende Planung dient
langfristig der Bereitstellung von Flachen zur Erfiillung der abfallwirtschaftlichen Aufgaben,
insbesondere der Bereitstellung der geforderten Mindestausstattungen.

Bei der Nullvariante wird die Erfiillung der abfallwirtschaftlichen Aufgaben langfristig deut-
lich erschwert.

6.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kommen folgende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch

- Festsetzung von MaBnahmen zum Schallschutz auf Grundlage des Larmgutachtens.
- Begrenzung der zulassigen Wandhohen.

- Eingrinung des Betriebsgeldandes.

Schutzgut Natur und Landschaft

- Nutzung von Flachen mit Gberwiegend geringer Biotopausstattung und geringen Be-
deutung fir die Tier- und Pflanzenwelt.

- Schaffen von neuen Reptilienstrukturen im Bereich der Ausgleichsflache siidostlich
des Betriebsgelandes als Ausgleich fiir den Lebensraumverlust der Zauneidechse.

- Zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets ist eine Bepflanzung vorgesehen. Zur
Sicherstellung einer ausreichenden griinordnerischen Entwicklung und Durchgriinung
des Gebiets sowie zur Starkung der Umgebung werden im Bebauungsplan Festset-
zungen zur Entwicklung von Grinfldchen und Mindestpflanzgebote heimischer Laub-
und Obstgehdlze, mit Angabe der Mindestqualitdten, getroffen.

- Die festgesetzte Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist als MinimierungsmaBnahme flr die geplanten Eingriffe in Natur
und Landschaft als Vegetationsmosaik mit naturnahen Heckenelementen, Laubb&u-
men und extensiv gepflegtem Griinland auszubilden.

- Gestaltung von Stellplatzen in wasserdurchlassigen Belégen.
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Schutzgut Boden

- Keine zusatzliche Schaffung von Baufldchen. Das Planungsgebiet befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehenden Bebauung.

- Teilweise Nutzung eines bereits versiegelten bzw. teilversiegelten Areals.

- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich der Stellpldtze. Damit wird eine
groBtmaogliche Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebiets
erreicht.

- Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige MindestmaB und damit
maéglichst schonender Umgang mit Grund und Boden gem. §1 Abs. 5 BauGB.

- Zur Versickerung der anfallenden Dachabwésser und Niederschlagswasser sind be-
vorzugt Muldensysteme oder Mulden-Rigolensysteme zu planen.

- Die geplante ErschlieBung findet auf bereits vorgepragten Fldchen statt (bestehender
Wirtschaftsweg).

Schutzgut Landschaftsbild

- Entwicklung eines vorgepragten Standortes, eine wesentliche zuséatzliche negative
Fernwirkung ist nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

- MaBnahmen zur Vergréamung von Zauneidechsen
- Vorgaben zur Bauzeitenregelung

- Vorgaben zur Sicherung des Baufelds

- Okologische Baubegleitung

6.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (ergdnzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium flir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet liegt Gberwiegend innerhalb eines nach § 30 BauGB iberplanten Be-
reichs. Die ErschlieBung des geplanten Vorhabens erfolgt kiinftig von Osten. Die bean-
spruchten Flachen befinden sich planungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Im Miillerland" wird entsprechend Beschluss
des Gemeinderats vom 26.02.2019 im Regelverfahren aufgestellt. Die durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher zu untersuchen und zu bilanzie-
ren. Flr die Gberplanten Bereiche ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Die Ermittlung des Ausgleichs er-
folgt im Regelverfahren.

Geltungsbereich des Bebauungsplans: ca. 5.250 m2
Flur Nrn. 2132/11, 2133/1, 2134 T, 2134/1,
2134/2 T, 2135 T, 2136 Gemarkung Vagen

Flachen innerhalb des (iberplanten Bereichs nach § 30 BauGB ca. 4.080 m=2
Flur Nrn. 2132/11, 2133/1

Flachen fir klnftige ErschlieBung, Lage im AuBenbereich,
in Teilen bestehender, befestigter Wirtschaftsweg ca. 1.170 m2
Flur Nrn. 2134 T, 2134/1, 2134/2 T, 2135 T, 2136

6.7.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskateqgorie Fldchen innerhalb Giberplanter Bereiche (§ 30 BauGB)

Die Uberplanten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungs-
plans Nr. 79 ,Im Millerland" (10.10.2001) werden als Sondergebiet SO Tennis festgesetzt.
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Es sind ausschlieBlich Anlagen flir sportliche Zwecke zuidssig. Weitere Festsetzungen wer-
den nicht getroffen.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung tiber-
greifend Uber die einzelnen Schutzgiiter (siehe folgende Tabelle). Im Folgenden werden
Merkmale unter Beriicksichtigung der planungsrechtlich zuldssigen Nutzung angenommen.

Flachen innerhalb iiberplanter Bereiche

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und . .
S harEs I Naturferne und anthropogen stark beeinflusste Biotoptypen
Boden I Versiegelter Boden, befestigte Verkehrs- und Sportflachen

Keine Oberflachengewdsser innerhalb des Planungsgebiets, Aus-
Wasser I wirkungen auf das Grundwasser und die Grundwasserstréme
sind nicht zu erwarten

Durch vorhandene Nutzung vorgepragter Bereich, Flachen ohne

belitegs o Luffe 1 kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Landschafts- 1 Durch vorhandene Nutzung vorgepragter Bereich in Ortsrand-
bild lage
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 12 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgliter gemaB Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgliter die Kategorie I Uberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

> Flachen innerhalb iberplanter Bereiche: Kategorie I
Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaft

Uberplante Fldchen im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Die geplante ErschlieBung des neuen Wertstoffhofs erfolgt auf vorgepragten Flachen (Wirt-
schaftsweg, Flur Nr. 2134/1) 6stlich anschlieBend an das Planungsgebiet in Richtung der
Aiblinger StraBe. Die bestehenden Verkehrsflachen sind als Gebiete geringer Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaft (Kategorie I) einzustufen.

Fir einen reibungslosen Ablauf der ErschlieBung des Wertstoffhofs ist eine StraBenbreite
von 6,0 m erforderlich. Um die notwendige StraBenbreite anbieten zu kénnen, werden die
angrenzenden Fldchen der Flur Nrn. 2134T, 2134/2T und 2135T ebenfalls als 6ffentliche
Verkehrsflache gesichert.

Die Flachen sidlich angrenzend an den vorhandenen Wirtschaftsweg werden landwirt-
schaftlich intensiv als Griinland genutzt (mehrschiirige Wirtschaftswiese). Es befindet sich
kein Gehdélzbestand innerhalb des liberplanten Bereichs.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Geltungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung lber-
greifend (ber die einzelnen Schutzgiiter (siehe folgende Tabelle).

Flachen im AuBenbereich

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und . . o . 2
P somainiont I Intensiv genutztes Griinland (mehrschiirige Wirtschaftswiese)
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Flachen im AuBenbereich

Schutzgut Kategorie Merkmal

anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs chne
Boden II kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung
von besonderen Biotopen

Keine Oberflachengewasser innerhalb des Planungsgebiets,
Wasser I Auswirkungen auf das Grundwasser und die Grundwasser-
strome sind nicht zu erwarten

Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Landschafts- Bestehender Wirtschaftsweg
: I i
bild Ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 13 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzgliter geméaB Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzgiiter die Kategorie I (iberwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

> Flachen innerhalb (iberplanter Bereiche: Kategorie I

Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaft

IZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ALLGEMEIN

= v o Geltungsbereich

~——__ Bestehende Flurgrenze,

2133 mit Flurnummer, z.B. 2133

D Bebauung Bestand

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

2132/3
EINSTUFUNG DES ZUSTANDS DES PLANGEBIETS NACH DER BEDEUTUNG DER
SCHUTZGUTER

Kategorie I

Geblete geringer Bedeutung (Or Naturhaushalt und Landschaftsbitd

:l Flachen der Kategorle [

Uberplante Flachen gem. § 30 BauGB, vorhandene Erschlleflung, nicht ausgleichsrelevant

swahe

aiblinger

7—’/ EINSTUFUNG DES GEBIETS ENTSPRECHEND DER EINGRIFFSSCHWERE DER
PLANUNG
[,& Bebauung Typ A: hoher Versiegelungsgrad
% o]  GRZ>035
T~ p ; A—
Abb. 22 Karte Einstufung des Planungsgebiets M1:2.000

Kartengrundlage: DFK © 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung
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Eingriffstyp/Eingriffsschwere

In der Urfassung des Bebauungsplans werden flr die gemafi § 30 BauGB ({iberplanten Be-
reiche innerhalb des Planungsgebiets keine differenzierten Festsetzungen zur Art der Nut-
zung getroffen. In Anlehnung an § 17 BauNVO wird daher fiir diese Flachen eine zuldssige
GRZ von bis zu 0,8 angenommen.

In Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensations-
faktoren" ist das liberplante Gebiet als ,Flache mit hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad
(Typ A)" einzuordnen. An dieser Einstufung andert sich durch die vorliegende Planung
(Festsetzung der GRZ mit 0,6) nichts.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ A
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad

6.7.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes werden nur die bislang unbeplanten Flachen heran-
gezogen, die eine erhebliche oder eine nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsénderung
im Sinne der Eingriffsregelung erfahren. Dies betrifft die Fldchen des vorhandenen Feld-
wegs und die, fir einen Ausbau der geplanten ErschlieBung herangezogenen landwirt-
schaftlich als mehrschiirige Wirtschaftswiese intensiv genutzten Fldchen der Flur Nrn.
2134T, 2134/2T und 2135 T.

In der Bebauungsplananderung werden allgemein KompensationsmaBnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt (siehe Kap. 6.6 Geplante MaB-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen).

Aufgrund der vorhandenen Préagung des Planungsgebiets und in Beriicksichtigung der ge-
planten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird, in Anlehnung an den Leitfa-
den des StMLU zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren®, ein Ausgleichsfaktor fiir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft gewahlt.

Die folgende Tabelle dient der Ermittlung der geplanten Eingriffs- sowie der erforderlichen
Ausgleichsflachen.

Flache (ca.-Werte)
A Ermittlung der Eingriffsflachen
A.l Geltungsbereich des Planungsgebiets ca. 5.250 m2

Uberplante Flachen mit bestehendem Baurecht gem. § 30 BauGB
A.3 Flur Nrn. 2132/11, 2133/1 (kein zusétzlicher Eingriff i.S. natur- abzgl. ca. 4.080 m?2
schutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Flachen mit Umgestaltung / Nutzungsanderung i.S. der Eingriffs- ca. 1.170 m2

P regelung Flur Nrn. 2134 T, 2134/1, 2134/2 T, 2135T, 2136 T

B Erforderlicher Ausgleich

Eingriffsflichen Kategorie I: Mehrschiiriges Griinland / be-
stehende ErschlieBung (Kiesweq)

B.1.1 Gebietskategorie

B.1

Gebiete geringer Bedeutung fir Natur-

Grunland / Kiesweg bauchalk i | apdechate Kategorie I
B.1.2  Eingriffstyp
GRZ > 0,35 Hoher Versiegelung- bzw. Nutzungsgrad Typ A
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B.1.3  Ausagleichsfaktor

Faktorenspanne fir ermittelte Eingriffsschwere entspr. Leitfaden,

Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ 0.3 =08
Gewadhlter Ausgleichsfaktor in Berlicksichtigung der vorhandenen
Situation und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Ver- 0,5
minderung
B.1.4 Resultierender Bedarf an Ausgleichsflachen
Fldche Eingriff x Faktor Ausgleich
Eingriffsflécl_we_ Flur Nrn. 2134 T, 2134/1, 2134/2 T, 2135 T, 2136 1.170 mz2
T (entspr. digitaler Flachenermittlung auf Grundlage DFK)
Ausgleichsfaktor 0,50
Ausgleichsflachenbedarf (gerundet) 585 m?2
B.2 Zusammenfassung
Eingriffsfliche Gesamt ca. 1.170 m2
Ausgleichsflachenbedarf Gesamt ca. 585 m2

Tab. 14 Ubersichtstabelle Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarf

6.7.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe i. S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf einer Fl&-
che von gesamt circa 1.170 m2 besteht ein ermittelter Bedarf an Ausgleichsflachen von
etwa 585 m2 anrechenbarer Fldche.

Grundsatzlich soll der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll
nach Mdglichkeit in der Nahe des Eingriffs erbracht werden.

Innerhalb des Planungsgebiets stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfligung. Der erfor-
derliche Ausgleich wird daher auf externem Gebiet erbracht.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham verfliigt im Bereich der Flur Nr. 543/5, Gemarkung
Hoéhenrain Uber kommunale Ausgleichsfldchen in einer GesamtgréBe von circa 6.630 m2.

Aus Ausgleich fir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft durch vorliegende Pla-
nung werden 585 m2 im Bereich der Flur Nr. 543/5, Gemarkung Héhenrain in Anspruch
genommen, siehe folgende Karte.

In der Bebauungsplananderung werden zudem MaBnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich von nachteiligen Auswir-
kungen festgesetzt.
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6.8 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemaB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitpldnen wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § la Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschtitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2) wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstdren.
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Im gréBeren Umfeld des Anderungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Le-
bensrdumen und prifrelevanten Arten auszugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

Die unbebauten Teilbereiche des Planungsgebiets und die Ostlich angrenzenden Flachen
werden derzeit als mehrschirige Wirtschaftswiese landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Im westlichen Bereich des Anderungsgebiets befinden sich die aufgelassenen Tennisplatze
des TC Westerham.

Zwischen den Fldchen besteht ein Wall mit freiwachsenden Strauchern und Bischen.

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich kein dominierender Baumbestand. Angren-
zend befinden sich Baumbestdnde entlang der Bahnlinie.

Aufgrund der Strukturausstattung im unmittelbaren nérdlichen Umfeld des Anderungsbe-
reichs, vor allem im Bereich der Bahnlinie, kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein
Vorkommen von Reptilien wie zum Beispiel der Zauneidechse oder der Schlingnatter vor-
handen ist.

Im Vorfeld der Planung wurde daher durch Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoo-
logische Gutachten, 83410 Laufen ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Im Millerland" vom 09.06.2020, Uberarbeitung
19.03.2023" erstellt.

Dieser Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

~Bei den Begehungen wurde aus der Gruppe der Reptilien die Zauneidechse als arten-
schutzrechtlich relevante Tierart nachgewiesen. Die Fundpunkte befinden sich teilweise in
den Altgrasbestdnden Richtung Bahnlinie nahe der Zufahrt sowie im Bereich der Béschung

(...).

Auf der Tennisanlage wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen. Gleiches gilt fiir den
schmalen Gehdlzbestand zwischen Tennisbereich und Bahnlinie.

Insgesamt wurden bei den Begehungen 8 Zauneidechsen nachgewiesen (...). Dabei han-
delte es sich um adulte Tiere sowie subadulte vor der Geschlechtsreife und juvenile Indi-
viduen aus dem Vorjahr.

Aufgrund der unterschiedlichen Entwicklungsstadien wird der Altgrasstreifen entlang der
Bahnlinie sowie der B6schungsful3 von einer fortpflanzungsfédhigen Teilpopulation besiedelt,
deren Schwerpunktlebensraum von den dortigen Altgrasbestdnden und Gebischaufkom-
men gebildet wird. Im Umgriff der Bahnlinie wurden offensichtlich Reptilienstrukturen an-
gelegt, die auf eine weitere Verbreitung der Zauneidechse entlang der Bahnlinie hinwei-
sen.” (MANHART 2023)

Als Ausgleich flir den Lebensraumverlust der Zauneidechse sind als einmalige vorgezogene
AusgleichsmaBnahme im nérdlichen Planungsgebiet drei neue Reptilienstrukturen anzule-
gen. Weitere Festsetzungen zum Artenschutz werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung getroffen.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Gebiets des BayernnetzNaturProjekts
,Netzwerke fiir den Kiebitz". Im Umfeld des Planungsgebiets ist aus friiheren Beobachtun-
gen ein Kiebitzvorkommen bekannt.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen, der tatsachlichen Gegebenheiten und der daraus
resultierenden Kulissenwirkung ist im Anderungsbereich jedoch nicht von einem Kiebitz-
vorkommen auszugehen.

Im Eingriffsbereich befindet sich kein nennenswerter dominierender Baumbestand, so dass
dauerhafte Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Flederméuse beziehungsweise Hohlen-
und Halbhoéhlenbriiter fehlen. Eine Beeintrachtigung von entsprechenden priifrelevanten
Tierarten kann daher ausgeschlossen werden.
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Auch sind keine Geholze vorhanden, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir die Ha-
selmaus geeignet sind, ein unmittelbarer Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegt
demnach nicht vor.

Durch die Planung gehen keine essenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Brutvégel
mit saisonalen Brutpldtzen verloren, eine Gefdhrdung der lokalen Brutvogelpopulationen
ist daher nicht zu erwarten. Der mdégliche Verlust an Brutpldtzen saisonal briitender Vogel-
arten im Bereich des bestehenden Walls wird durch die vorhandenen Strukturen im Umfeld
kompensiert.

Grundsatzlich ist anzumerken ist, dass durch die vorliegende Nutzung und den vorhande-
nen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den Lebens-
raum anspruchslose ,Siedlungsarten" wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder Monchsgras-
miuicke zu erwarten sind.

Im Eingriffsbereich und dessen Umfeld sind keine als Laichgewé&sser geeigneten Fortpflan-
zungsstdtten fiur Amphibien vorhanden. Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine Gehélzstrukturen vorhanden die zur
Uberwinterung fiir Amphibien geeignet sind.

Bei den Kafern, Schmetterlingen und Libellen ist aufgrund der Biotopausstattung nicht mit
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rechnen. Im Eingriffsbereich fehlen
die fiir diese Arten noétigen Lebensraumbedingungen. Ein Vorkommen artenschutzrelevan-
ter Insekten im Eingriffsbereich ist daher unwahrscheinlich.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GeféBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
planénderung nicht betroffen. In Waldfldchen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

6.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante (siehe hierzu Kap. 4.4 und 6.5 dieser
Begriindung). Dies ist jedoch nicht das planerische Ziel der Gemeinde.

Der Bereich ist durch die vorhandene Bebauung und ehemaligen Nutzung als Tennisplatz
vorgepragt. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines gemaB § 30 BauGB (iber-
planten Gebiets.

Fir den bestehenden kommunalen Bau- und Wertstoffhof der Gemeinde Feldkirchen-Wes-
terham an der BreitensteinstraBe 6stlich des Ortsteils Feldolling sind aufgrund der Lage
zwischen der Mangfall und der Bahnlinie Holzkirchen-Rosenheim die Entwicklungsmaoglich-
keiten begrenzt.

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham plant daher, in enger Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Rosenheim, die Verlegung und Neuerrichtung des Wertstoffhofs vom bestehenden
Standort zum gemeindlichen Grundstiick ,im Mullerland". Der entsprechende Beschluss
des Gemeinderats wurde am 23.10.2018 gefasst.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der vorliegenden Planung langfristig die Bereitstellung von
Flachen zur Erfillung der abfallwirtschaftlichen Aufgaben zu gewdahrleisten, insbesondere
der Bereitstellung der geforderten Mindestausstattungen.

Im Vorfeld der Planung wurden auch andere Standorte im Gemeindegebiet auf ihre Eignung
untersucht. Der Standort im Bereich des Tennisplatzes hat sich dabei, auch aufgrund der
Verfiigbarkeit der Flachen, als am besten geeignet erwiesen. Besonders vorteilhaft ist zu-
dem die Vorpragung durch die bisherige Nutzung sowie die angrenzenden Gewerbegebiete.
Der Standort befindet sich innerhalb des Siedlungsgefliges von Weidach, sodass keine Au-
Benbereichsflachen in Anspruch genommen werden miissen.

Eine Darstellung von zusétzlichen Bauflachen findet nicht statt. Das Vorhaben bericksich-
tigt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und erfolgt auf vorgepragten Flachen.
Auf eine gute Eingrliinung der geplanten Vorhaben ist zu achten.
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6.10 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Flr die Erstellung des Umweltberichts und die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der
Bayerische Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis — ergédnzte Fassung" der Obersten
Baubehtrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2007) verwendet.

Als ,technische Verfahren" bei der Erstellung des Umweltberichtes ist vor allem die Bewer-
tung der Schutzgiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewer-
tung der Schutzgliter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere
wurde anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Feldkirchen-
Westerham

- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises Rosenheim (StMLU 1995)
- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas © StMFH

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE

- Hydrologischer Atlas Deutschland © BAfG

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt flir Umwelt LfU (z. B. UmweltAtlas,
FIS-Natur Online - FIN-Web u. a.)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts fir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden missen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wéhrend der Planung oder sp&teren Bauausfiihrung dies-
bezlgliche Falle bekannt werden, so ist umgehend das zustdndige Umweltamt des Land-
kreises Rosenheim zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltpriifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine detaillierten Kenntnisse zum Grundwasserstand
vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse aufgetreten.

6.11 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen
Prognosen, die mit dem stddtebaulichen Projekt verbunden sind, tberpriifen und erforder-
lichenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

Negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung der Ein-
grinung nicht erzielt wird. Es empfiehlt sich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behotrde in den ersten 3 Jahren nach der Erstellung jéhrlich eine Ortsbesichtigung durch-
zufiihren.

Weitere negative Auswirkungen kénnen dann entstehen, wenn die Funktionalitdt der ge-
planten Ersatzhabitate nicht gewéahrleistet ist.
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Aus diesem Grund ist 5 Jahre nach Realisierung der einmaligen, vorgezogenen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen (Reptilienstrukturen) ein Monitoringbericht zu erarbeiten und der
Unteren Naturschutzbehdrde Rosenheim vorzulegen. Bei Bedarf sind dabei ggf. notwendige
MaBnahmen zur Nachbesserung zu definieren.

Auf Grund der értlichen Standortbedingungen kénnen dann negative Auswirkungen eintre-
ten, wenn keine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt. Aus diesem
Grund ist die Funktionsfahigkeit der Versickerungseinrichtungen alle 5 Jahre sowie nach
Starkregenereignissen zu Uberpriifen und gegebenenfalls zu ertlichtigen.

6.12 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Auf den Fldchen der ehemaligen Tennispidtze des TC Westerham soll, in enger Abstimmung
mit dem Landratsamt Rosenheim, ein neuer Wertstoffhof errichtet werden. Zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist hierzu der bestehende Bebauungsplan
Nr. 79 ,Im Millerland® zu @ndern. Als Voraussetzung hierfiir wurde der Flachennutzungs-
plan entsprechend geédndert.

Die vorliegende Planung zur Realisierung des neuen Wertstoffhofs entspricht der ortspla-
nerischen Konzeption der Gemeinde und dient einer geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung.

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgliter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf liber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das Planungsgebiet.

e A e _. ~ Gesamt-
Schutzgut Ao
Mensch: Ldarm- / Luft- e S o i
reinhaltung gering gering gering gering
Mensch: Erholung / sied- ; : A g
lungsnaher Freiraum geling gering gering gering

Pflanzen und Tiere
Boden

Wasser: Oberfldachen- : ; : A
wasser / ~abfluss gering gering gering gering
Wasser: : s ; 5
GriRdwasssy gering gering gering gering
Kiima / Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
- . : y nicht
Kultur-/Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen betroffen

Tab. 15 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter durch das stadtebauliche Vorhaben

Die Tabelle verdeutlicht, dass Uberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind.

Es ist jedoch ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen auf das
Schutzgut Boden auch Konfliktpotential enthalten, allerdings kdnnen sie durch entspre-
chende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen abgeschwécht werden.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Moéglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen begegnet werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wurden bilanziert und entsprechende Manahmen zur Kompensation definiert.

Fir die geplanten Eingriffe i. S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf einer Fla-
che von gesamt circa 1.170 m2 besteht ein ermittelter Bedarf an Ausgleichsfldchen von
etwa 585 m2 anrechenbarer Fldche.

Aus Ausgleich flir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft durch vorliegende Pla-
nung werden Teilflaichen im Bereich der kommunalen Ausgleichsflache Flur Nr. 543/5, Ge-
markung Héhenrain in Anspruch genommen.

Okologisch besonders wertvolle Standorte sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung mdglicher negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft vorzusehen.

Unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und der geplanten Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen kann die Bebauungsplananderung als umweltver-
traglich eingestuft werden. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Feldkirchen-Westerham, den .

4

Johannes Zistl,
Erster Blrgermeister
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in dieser Bebauungsplananderung verwendeten Abbildungen und Karten wurden, so-
weit nicht anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH - Zweigstelle Ro-
senheim, Kufsteiner Str. 87, 83026 Rosenheim erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.

Kartendienste / Informationssysteme

- BAYERN ATLAS
https://www.geoportal.bayern.de/bayernatlas
Herausgeber:
Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Alexandrastral3e 4,
80538 Miinchen, service@geodaten.bayern.de

- RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-View IN BAYERN (RISBY)
http://risby.bayern.de/

Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung
Bayern

Herausgeber:
Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Re-
ferat 101 Allgemeine Angelegenheiten, Raumbeobachtung; 80525 Miinchen, Refe-
rat101@stmwi.bayern.de

- BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS
https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/
Herausgeber:
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 Miinchen,
poststelle@blfd.bayern.de

- KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LfU BAYERN
z.B. UmweltAtlas, Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb), EnergieAtlas
https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

Herausgeber:
Bayerisches  Landesamt fiir Umwelt, Blrgermeister-Ulrich-StraBe 160,
86179 Augsburg, poststelle@Ifu.bayern.de

Fachplanungen

- REGIONALPLAN DER REGION 18 SUDOSTOBERBAYERN
© 2005 - 2021 Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern

Herausgeber:
Regionaler Planungsverband Slidostoberbayern, Geschaftsstelle Region 18, Bahn-
hofstraBe 38, 84503 Altétting

- AGRARLEITPLAN REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Herausgeber:
Bayerisches Staatsministerium flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, 81925
Mlnchen

Stand: 1988
-  BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LAND-
SCHAFTSOKOKLOGISCHEN EINHEITEN

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 81925 Miinchen

Stand: 1978
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ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN — LANDKREIS ROSENHEIM

Herausgeber:
Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen,
Rosenkavalierplatz 2, 81925 Mlinchen

Stand: Dezember 1995

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHFTSPLAN DER GEMEINDE
FELDKIRCHEN-WESTERHAM (APRIL 2016)

BEBAUUNGSPLAN Nr. 79 ,IM MULLERLAND" (21.12.2001)

Fachgutachten

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

~Neubau eines Verwertungshofes (Wertstoffsammelstelle), Gemeinde Feldkirchen-
Westerham, Landkreis Rosenheim®

C. Hentschel Consult, Ing.-GmbH flr Immissionsschutz und Bauphysik, Oberer Gra-
ben 3a, 85354 Freising, info@c-h-consuit.de

Stand: Juni 2022

ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Im Miillerland"
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