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Praambel

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund § 1 Abs. 8 sowie § 10 und § 13a
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Das Planungsgebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 63 "Leitzachwerkstrae"
(rechtskraftig seit 18.09.1998).

Diese 15. Bebauungsplananderung ersetzt fir ihren Geltungsbereich den Planteil des
Bebauungsplanes Nr. 63 "LeitzachwerkstraBe". Die Festsetzungen beschranken sich
auf die in dieser Bebauungsplananderung verwendeten Planzeichen.

Diese Bebauungsplandnderung beinhaltet lediglich die planungsrelevanten Festsetzungen
durch Text. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen
Bebauungsplanes auch fiir diese 15. Anderung. Die Ziffernfolge wurde angepasst,
ergénzende Festsetzungen bzw. Anderungen wurden eingefiigt.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

,/ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 15. Anderung
 — des Bebauungsplans Nr. 63 "LeitzachwerkstraBe"

MaB der baulichen Nutzung

WH 6,70 Zulassige Wandhohe [m] als HéchstmaB, z.B. 6,70 m

3 Héhenbezugspunkt fiir OK.FFB.EG

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen und Stellung der baulichen
Anlagen

Baugrenze gemaB § 23 BauNVO

“—> Zwingend vorgeschriebene Firstrichtung entsprechend
Planeintrag durch nebenstehendes Planzeichen

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir den ruhenden Verkehr: Garagen,
Carports

| Flachen fir Nebenanlagen und fiir den ruhenden Verkehr:
L= _ Garagen, Carports

Verkehrsflachen

@ —— Privater FuBweg mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit

Festsetzungen zur Griinordnung

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

Extensiv gepflegte Bachuferbereiche

Heimischer Laub- / Obstbaum, zu pflanzen
Mindestqualitat: H 3xv mDB STU 12-14 cm

‘ Laub- / Obstbaum Bestand, Lage angenahert
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (MD) gemaB3 § 5 BauNVO.

Nicht zulassig sind i.V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Tankstellen,

- Verbrauchermarkte,

- Lebensmittel-Einkaufzentren,

- Einzelhandelsbetriebe,

- KFZ-Handel und -Reparaturwerkstatten,

- die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Angabe

- der zulassigen Grundflachenzahl GRZ und

- der maximal zulassigen Wandhdhe WH.

Auf die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet.
Zulassige Grundflache GRZ

Im Dorfgebiet MD wird die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ entsprechend
§ 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt.

Zulassige Wandhdhe

Die zulassige Wandhéhe [m] gemaB § 18 BauNVO wird gemessen von der
Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuBenwand mit OK Dachhaut. Die maximal zulassige Wandhdhe wird planteil-
bezogen festgesetzt.

Die OK.FFB.EG darf maximal 0,30 m Uber nachstliegendem Hohenbezugspunkt
entsprechend Planeintrag liegen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Geringfiigige Uberschreitungen dieser Baugrenzen fiir Anbauelemente z.B. Erker,
Balkone, Wintergdrten, Vorddcher etc. bis max. 1,50 m Tiefe sind im Bereich des
nordlichen Baufensters gemal § 23 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassig.

Fir das sudliche Baufenster sind Uberschreitungen der Baugrenze durch Geb&ude
und Gebaudeteile nicht zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplitze

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen allgemein zulassig, ausgenommen der
entsprechend Ziff. A 6. festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung".

Anlagen fir den ruhenden Verkehr: Garagen, Carports
Anlagen flr den ruhenden Verkehr (Garagen und Carports) sind nur auf den mit
Planzeichen festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenze zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, letzte bertck-
sichtigte Anderung vom 07.08.2018.

Abweichend zur Anlage zu § 20 GaStellV (notwendige Zahl der Stellplatze) sind
fir jede Wohneinheit WE mindestens 2 KFZ-Stellplatze auf dem jeweiligen
Baugrundstiick nachzuweisen.

Gestalterische Festsetzungen

Baukdrper
Auf eine Festsetzung eines Mindestwerts des Giebel- / Traufseitenverhdltnisses

wird verzichtet.
Festsetzungen zur Griinordnung

Baumbestand

Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Laub- und Obstbaume diirfen nicht
beschadigt und nicht entfernt werden. Im gesamten Wurzelbereich dirfen
keine Abgrabungen und Aufschiittungen vorgenommen werden. Die Gehdlze
sind zu pflegen und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen, von der Lage
kann abgewichen werden.

Gehdélzpflanzungen

Alle Pflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
herzustellen. Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall
durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die Pflanzung von Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Hangeformen, buntlaubige
Geholze sowie alle Koniferen ist nicht zuladssig.

Baumstandorte

Standorte fir Baumpflanzungen werden fir die Grundstiicke entsprechend
Planeintrag festgesetzt. Von der dargestellten Lage der Bdume kann abgewichen
werden, wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies
erfordern.

Festsetzungen zum Artenschutz

Rodungsarbeiten
Die Entfernung von Gehdlzen und Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Bestehende Haupt- e T, ErschlieBung Bestand,
und Nebengebdude nicht eingemessen

e Bestehende

Grundstiicksgrenze ErschlieBungsflache mit

Geh-, Fahr-, Leitungs-
rechten

369/10 Flurnummer,
z.B. 369/10

MaB der baulichen Nutzung
Die Baugrenze stellt das maximale AusmaB der baulichen Hauptanlage dar,
ausgenommen der zuldssigen Uberschreitungen gemaB § 23 BauNVO.

Die, aus der zulassige Grundflachenzahl GRZ resultierenden Grundflache GR stellt
ein SummenmapB fir die Grundflachen aller baulichen Anlagen dar, die geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO auf das MaB der baulichen Nutzung anzurechnen sind.

Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige GR durch die Grund-
flachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen (z. B. Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen) um bis zu 50 v. H. Gberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (Kappungsgrenze).

Die erhéhte, maximal zuldssige GR stellt in diesem Fall lediglich einen Kompen-
sationsspielraum flr die Grundflachen der insgesamt anzurechnenden baulichen
Anlagen nach § 19 BauNVO dar.

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist im Rahmen der ,Verordnung
Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 01.01.2000
(GVBI S. 30 BayRS 753-1-148-U), zuletzt geéndert durch § 1 Nr. 367 der
Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der mit Bekanntmachung des
StMUG vom 12. Januar 2000 eingefiuhrten "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)"
(AIIMBI 2009 S. 4) in das Grundwasser einzuleiten.

Fur die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das DWA-A 138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"
April 2005, zu beachten.

Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und
ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt LfU sind
dazu abzurufen unter:

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/niederschlagswasser_umgang/versickerung/
erlaubnisfreie_versickerung/index.htm

Informationen zur TRENGW konnen kostenlos unter

https://www.verkuendung-bayern.de; Rubrik: Verwaltungsvorschriften;
Stichwort: TrenGW heruntergeladen werden.

Soweit obige Regeln nicht greifen, muss bei der weiteren Planung von Anlagen
zum Umgang mit Regenwasser das Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlung
zum Umgang mit Regenwasser" August 2007, korrigierte Fassung August 2012
beachtet werden.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen
detaillierten Entwdsserungsplan mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Nutzung von Regenwasser wird empfohlen.

Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Es
kann jedoch nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Beeintrachtigungen
durch z. B. Uber die Ufer tretende Bache oder zeitweise hoch anstehendes Grund-
wasser sind. Vorsorglich wird eine hochwasserangepsaste Bauweise empfohlen.

Immissionen
Immissionen und Emissionen der umliegenden Handwerksbetriebe sowie der
Landwirtschaft sind ausdricklich zu dulden.

Bodendenkmale

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Schutz von Gehdlzen

Zum Schutz von Baumen sind, insbesondere bei Gefahrdungen wahrend der
Bauzeit, gemal DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen", Ausgabe Juli 2014, entsprechende SicherungsmaBnahmen zu
veranlassen.

Es gelten zudem die Richtlinien fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumaBnahmen" (RAS-LP 4), Ausgabe 1999 der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen FGSV.

Leitungstrassen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft flir StraBen-
und Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und die Erweiterung von Telekommunikationslinien und sonstigen unterirdischen
Leitungen und Kanalen nicht behindert werden.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie
Regelwerke nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham zu den ortsiiblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Dezember 2015
Daten des Bayer. Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation (LVG): Quelle:

. . P
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung <o> (www.geodaten.bayern.de)
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung
vom die 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
"LeitzachwerkstraBe" beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13a BauGB durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

2.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
3.0 Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemali § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.
4.0 Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis
wiederholt beschrankt beteiligt.
5.0 Der Entwurf der Bebauungsplandanderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom bis wiederholt beschrankt

offentlich ausgelegt.

6.0 Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses
vom die 15. Anderung des Bebauungsplans geméaB § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham ,den . ..................

( Siegel )

Hans Schaberl
(Erster Birgermeister)

7.0 Ausgefertigt

Feldkirchen-Westerham ,den ...................

( Siegel )
Hans Schaberl
(Erster Burgermeister)
8.0 Der Satzungsbeschluss zu der 15. Bebauungsplandnderung wurde am

gemadB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Feldkirchen-Westerham ,den ...................

( Siegel )

Hans Schaberl
(Erster Blirgermeister)
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