BEBAUUNGSPLAN NR. 70 THAL
GDE. FELDKIRCHEN-WESTERHAM, LKRS. ROSENHEIM

Die Gemeinde FELDKIRCHEN-WESTERHAM erlafit gemag §§ 9 und

10 BauGB (Baugesetzbuch), Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayemn (GO), Art. 81, 5 und 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) - samtliche Vorschriften in der jeweils geltenden Fassung -

sowie der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO)
in der Fassung von 1990 und der Planzeichenverordnung (PlanZvO)

in der Fassung von 1990, diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Rt d Grenze des i Gi i des
MaRgeblich ist die Grenze an der Innenseite des Planzeichens

mit F der F
! Flache far / Garagen
| FO—— —_ Zulassige Bebauung maximal zwei Voligeschosse
MD MD D iet gemaR § 5 der g (BauNvO)

Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 8 ausgenommen.
offentliche Verkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache inkl. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

. Bestehende, zu erhaltende Baume
Private Grunflache mit Streuobst
Der Streuobstbestand ist zu erhalten oder ggf. mit gleichwertigem
Ersatz zu emeuern.

GRz 08 maximal I siehe P!

(z.B. 0,35)
Hinweis: Die Festlegungen des § 19 Abs. 4 BauNvVO gelten unverandert.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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E}] Bestehende Gebaude (z.T. mit Angabe der Hausnummer)
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Artder baulichen Nutzung 74

MD Dx iet gemaR § 5 der (BauNVvO)
Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 9 ausgenommen.

7.2

MaB der baulichen Nutzung
und Bauweise 7.3

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte GRZ und
die Gebaudehshen bestimmt. 74

Die Anzahl der zulassi inheiten pro V/ wird auf
1 Wohneinheiten beschrankt.

75
Uberbaubare Grundstacksflache . 76

Die G werden durch fol
festgelegt.
77

Gestaltung im beplanten Gebiet
7.8
Gelande und Hohenlage

Grundsatzleh soll das Gelande in seinem Verlauf unverandert bleiben. 7.9
i konnen A bis zu 75 om im Umfeld :
des Gebaudes zugelassen werden.

7.12
Gber dem darf nicht mehr als
40 crn aber dem naturlichen Gelkinde liegen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Die Gebaude sind rechteckige Baukdrper auszubilden. 7.13
An- und Nebenbauten sind mit dem gleichen auBeren

Erscheinungsbild der Materialien wie bei den Hauptgebauden zu

gestalten.

Bei geneigten Dachern sind die Dachneigungen anzupassen.

Die Gebaude sind mit Satteldachern mit einer Neigung
2zwischen 18° und 25° zu versehen; die Flachen beider-
seits des stets mittig uber dem Hauptgebaude anzuordnen-
den Firstes sind in Hohe und Neigung symetrisch auszu-
fuhren. Unterschiedliche Dachneigungen werden nicht zuge-
lassen.

Der Einbau von Quergiebeln ist zulassig.

Die zulassige Giebelbreite darf max. 1/3 der Gebaudelange baragen
Der First muss deutiich unter der Hauptfirstlinie enden.

L ig sind D: und negative D: i
Dachflachenfenster sind allgemein zuléssig bis zu einer

Flache von 2 m? pro Dachfléchenfenster.

Als Eindeckungsmaterial far geneigte Dacher sind nur rote
bis braune, herkémmiiche Dachpfannen aus Ton oder Beton
zulassig. Graue bis schwarze und flachige Platten wie Well-
eternit oder Blech sind nicht zulassig. Dachrinnen, Abfluf-
rohre und sonstige Verblechungen sind farblich der Dach-
deckung anzupassen.

Far sind hell i Mauer-
flachen und/oder aus Holz konstrmerte Teile oder holzver-
schalte Flachen sind

mittel bis dunkelbraun, aber nlcht schwarz wirkend, zu
behandeln. Glasbausteinflachen sind nicht zulassig.

Grounordnung

Jear 300 qm ist
ein Laubbaum (Obstbaum) zu pflanzen.
(Beispiel: 1000 gm / 300 gm = 3,33 - somit sind fur 1000 gm
4 Baume zu pflanzen).

de Laub- und Ol 6lze sind zu erhalten und bei
Ausfall in gleicher Zahl durch heimische Laub- und
Obstgeholze zu ersetzen.
Das Abstutzen von Béschungen ist nur mittels Naturstein-

die fur viele Kleintiere L bieten,

eﬂaubt

Einfriedungen sind als Hecken oder als Zaune aus Holz und ohne
Sockel zZu gestatten. Unter den Zaunen ist ein Frelraum von mind.
10cm um Dy 2u

geben.

entfaltt

KFZ- i sindin und zu begrtnenden
Beldgen, wie zum Beispiel Schotterrasen, Rasenfugenpflaster 0.a. zu
erstellen.
Die Befestigung von Stelipiatzen und Zufahrten mit bitumindsen Decken
ist allgemein unzulassig.
Beiestlgte private Verkehrsﬂachen smd auf das Notwenmgste zu

und 2u halten. Dle

ist i wenig zu beei

Hinweiseund Empfehlungen

von Dachern,
zufahrten Hof- und StraBenflachen ist, soweit die Untergrund-
es Gber i dem ¢
i Ui ist lichst zu nutzen.
sind durch ise gegen das Eindringen von

abflieendem Oberflachenwasser zu sichern.

Die sollten mit frei n Hecken
Arten) mit Blaten- und Deckstrauchern eingegrint werden.
Keine Thuja- oder geschnittene Hecken.

Die sind ichst als
Wanne auszubilden.

Der i soll mit i werden.

t I ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leltungen und Kanale" (FGSV) zu beachten.

entfallt

entfallt

entfallt

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Gelt i ist eine

Unteren Dx

denkmalrechtllche Erlaubnis S gem. Art. 7.1 BastchG nctwendlg die in einem
bei der

behérde zu beantragen ist.

Der Bauherr hat eigenstandig Spartenplane aller Versorger einzuholen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. .r hat am 03:03.920) _gie Anderung des

Nr. 70, Thal" beschlosgen. Dies wurde am 4,4, §.2..9¢... bekannt gemacht.
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Durch Bekanntmachung yom }Sn &. }a angeschlagen an den amtlichen 1 s B
.20 wrd

Q

Gemeindetafeln am
auf die angezmgte

abgenommen am §

tug ¥
et - )
oo d

\ 72 §

ey

Loy ;‘*‘V

. AUSFERTIGUNG

GEMEINDE - |
FELDKIRCHEN-WESTERHAM\

LANDKREIS ROSENHEIM

4. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 70
THAL / GROSSHOHENRAIN

FASSUNG :
PLANFASSUNG ZUR BEKANNTMACHUNG Entwurf Juni 2020

11.09.2020

BLAESIG ARCHITEKTEN GMBH
B JahnstraBe 1 83043 Bad Aibling
PLANUNG : T +49(0)8061 49519.0 F +49(0)8061 49519.29

GEZEICHNET : EB
PLAN-NR. : 200128P-2020
BP01

e ﬁd’ ‘.
“Afa‘.ﬁm’j 2,0 %



