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Sichtdreieck 3 x 70 m - von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

Hinweise
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

2132/3 - Flur-Nr.
Vorhandene Bebauung

Versickerung

Niederschlagswasser ist zu versickern.
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2132/10

Tennishalle

213214

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind nach der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) auszufiihren.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Ga Garagen
SD Satteldach 23° bis 27°
GR max. Grundflache
e Firstrichtung, Vorgeschrieben

Fir Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundfldche
um mehr als 50 % zulassig, maximal

jedoch bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,60.
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Im Miillerland*
gem. § 13 a BauGB

Praambel
Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der § 10 und 13a (beschleunigtes Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit § 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Art. 1, 4, 5, 6,
8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, diesen Bebauungsplanénderung als Satzung.

B. Festsetzungen durch Text

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.2 Das Baugebiet ist gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Ziffer 6 und § 6 BauNVO als Mischgebiet (MI) festgesetat.

Aufgrund einer innerdrtlichen Nachverdichtung gem. § 13 a BauGB ist kein Ausgleich zu erbringen.

1.3 Im Geltungsbereich richtet sich die zulassige Nutzung nach § 6 BauNVO. Nicht zulassig sind Nutzungen geméR § 6 Abs. 2Nr. 3, 5,6, 7, 8 sowie § 6 Abs. 3.
2.0 Bauweise

2.1 Fir das Bauquartier ist offene Bauweise (§22 BauNVO) festgesetzt.

2.2 Der First muss in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.

2.3 Die max. zulassige Grundfléche ist wie folgt festgelegt:

231 FURFlurNr.2132/3: = 180 m?Grundfichie

232 FUEFIIRNE 2132/12: = Anbad GR2 = 60'mé.

3.0 Bauliche Nebenanlagen:

3.1 Gerétehiltten oder Gartenhduschen bis 6 m* Grundflache sind freistehend zulassig.

4.0 Hohenentwicklung und duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1.1 Hohenentwicklung

Die maximale Wandhthe, gemessen ab Oberkante natiirlichem Geldnde bis Oberkante Dachhaut ist im MI 6,00 m festgesetzt.
4.1.2 Die Oberkante EG FFB darf max. 30 cm tber Oberkante Gelande liegen.

4.2 Dachgestaltung

4.2.1 Fir die Hauptgebaude im Mischgebiet sind nur Satteldacher mit mittig verlaufendem First zulassig. Die eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten.

4.2.2 Fir alle Satteldacher im MI wird die zuldssige Dachneigung mit max. 23 bis 27 Grad festgesetzt.

4.2.3 Als Material fiir die Dachdeckung sind im Mischgebiet Tondachziegel oder Betondachsteine in den Farbgebungen rot oder rotbraun vorgeschrieben. Ebenso zuléssig sind Dachbegriinungen.
4.2.4 Der Dachuberstand im Mischgebiet ist zwischen folgenden maximalen und minimalen MafRen festgelegt:

An den Traufen: min. 0,60 m max. 1,20 m

An den Ortgangen: min. 0,60 m max. 1,20 m

4.3 Dachflachenfenster, Dachgauben und Nebengiebel
4.3.1 Liegende Dachflachenfenster sind zulssig. Sie sind auf der jeweiligen Dachfléche in gleicher GréRe und gleicher Héhe anzuordnen
4.3.2 Dachgauben sind nicht zuldssig
4.3.3 Nebengiebel sind nur bei Dachneigung des Hauptgebaudes ab 25 Grad als untergeordnete Bauteile zuléssig. Sie diirfen max. 1,50 m tiber die Geb&udeauRenkante treten und miissen minimal 0,30 m Gber Vorderkante Dachiiberstand gefiihrt werden. Nebengiebel sin
d mit gleicher Dachneigung wie das Hauptgebude auszubilden. Ihr First muss minimal 50 cm unter dem First des Hauptgeb&udes liegen. Die maximale Breite von Nebengiebeln ist auf 5,50 m beschrankt.
4.4 Fassadengestaltung
4.4.1 Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuléssig:
Geputzte Wandflachen in hellen Farbténen
Holzverschalungen
Holzbeschichtete Fassadenplatten
Elementierte Bauteile zur solaren Energieerzeugung

Andere Materialien wie z. B. Waschbeton, Profilbleche oder Kunststoffe sind nicht zuldssig. Fir Garagen und bauliche Nebenanlagen in Verbindung mit Garagen sind in unstrukturiertem Sichtbeton gehaltene und in hellen Farbténen gehaltene Fassaden zuléssig.
4.4.2 Untergeordnete Anbauten, Erker, Windfange, Vordécher sind zuléssig, soweit sie die Geb&udeauBenkante nicht um mehr als 1,50 m berschreiten und nicht breiter als 3,00 m sind.
4.4.3 Fenster sind als stehende Rechtecke auszufihren.

5.0 Garagen, Stellplétze

5.1 Garagen durfen nur an den durch Planzeichen festgesetzten Standorten errichtet werden.

5.2 Fir Garagen gelten hinsichtlich Dach- und Fassadengestaltung die Festsetzungen fiir die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen. Als Garagentore sind nur Holztore oder mit Holz verschalte Tore zul4ssig.
5.3 Stellplétze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen (z. B. fugenweites Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

6.1 Einfriedungen

6.2 Gegenilber ffentlichen Verkehrsflachen sind nur max. 1,00 m hohe Holzz&une ohne Sockelmauem oder Sockelleisten zulassig.
6.3 Im Bereich von Sichtdreiecken ist das HshenmaR fur Einfriedungen mit max. 0,80 m festgesetzt

6.4 Zwischen den einzelnen Grundstiicken sind auch hinterpflanzte Maschendrahtz&une mit max. 1,0 m Hohe zulassig.

6.5 Bei Einfriedungen sind 0,10 m Bodenfreiheit fiir Kleintiere einzuhalten

7.0 Griinordnung

7.1 Nichtiiberbaute Flachen sind gértnerisch zu gestalten und zu begriinen

7.2 Je Einzelgrundstick ist mind. ein Baum zu pflanzen

7.3 Im Bereich von Sichtdreiecken ist die Hohe der zuléssigen Buschbepflanzung mit max. 0,80 m festgesetzt
7.4 entfallt

'@

Baume zuethalten’
L e

8. Immissionsschutz:

8.1 Als Schallschutz gegentiber der Bahnlinie sind alle in Bahnrichtung angeordneten Bauteile in Schallschutzklasse Il auszufihren.

8.2 Als Schallschutz gegentiber der (leerstehenden) Tennishalle im Norden sind alle nach Norden ausgerichtete Bauteile in Schallschutzklasse Il auszufiihren.
8.3 Alle AuRenhautelemente der Hauptgebéude sind so zu dimendionieren, dass die Raumpegel nach VDI 2719 nicht tiberschritten werden.

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Artikel 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt filr Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziiglich bekannt zu geb
en.

Entwésserungspléane

Entwésserungsplane sowie das Formblatt zur Niederschlagswasserbeseitigung sind auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorzulegen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund der § 10 und § 13 a (beschleunigtes Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) und in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 BauGB, der Artikel 4, 5, 6, 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), jeweil
s in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, diese Bebauungsplanénderung als

Satzung.

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat in der Sitzung vom 05.06.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Im Miillerland" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.06.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom/fl{j/] wurden die Behdrden und sonstigen Trager ¢fientlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom&o84 Bis 4,09 A8 beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom /l{‘j 'ﬂ’ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.‘.’a‘f?fﬂ).. Bis .05 //5’ offentlich ausgelegt.
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