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PLANZEICHENERKLARUNG

Die nicht gednderten Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 93 mit
integrierter Griinordnung "Schierbachweg" gelten fur den Anderungsbereich uneingeschrankt
fort.

Festsetzungen durch Planzeichen
1.0. Art der baulichen Nutzung
@ 1.1. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
2.0. MaR der baulichen Nutzung
[ 2.1. maximal Uberbaubare Grundfidche in gm, 140 gm
Sie darf fur Garagen und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 80 v.H. uberschritten werden.

WH 6,30 2.2. maximal zulassige Wandhéhe in m, 6,30 m
KFFB - gemessen ab Oberkante fertiger Fuboden (OK FFB 555,33 m) bestehendes

Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachflachenoberseite mit der seitlichen Wand
2WE 2.3. maximale Zahl der Wohneinheiten, zwei
3.0. Baugrenzen und Firstrichtung
s 3.1, Baugrenze
lul,.l' 3.2. vorgeschriebene Firstrichtung
4.0. Verkehrsflachen

HH_ 4.1. bevorzugte Flache fur Stellplitze bei Wohnraumerweiterung

Nicht eingefriedete Hausvorzone, in wasserdurchldssigen, begrunenden
Belédgen.
Garagen und Nebenanlagen, die im Sinne von § 14 BauNVO Gebéude sind,
sind nicht zuldssig.
Generell gilt: Die Befestigung von Stellplitzen und Zufahrten mit bitumindsen
Decken ist unzuldssig. Statt dessen sind Natursteinpflaster, Betonstein-
pflaster, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ahnliche
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

4.0. Sonstige Planzeichen
Jra ey

v 4.1, Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

ms emes 4.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

e—e—e—o 4 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise durch Planzeichen
o———— 1. bestehende Grundstlicksgrenzen
2860/15 2. Flurnummer, z.B. 2860/15

A 3. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 93 mit
integrierter Grunordnung "Schierbachweg"

x

) X 4. zu entfernendes Gebaude

5. vorgeschlagener Baukoérper

- === 6. Telekommunikationslinie der Telekom

Festsetzungen durch Text
Abweichend zum Stammbebauungsplan wird festgesetzt:

Ziff. 3) Dachgestaltung
Fur Garagen sind auch Pultdacher zuldssig.

Zusatzlich wird festgesetzt:

Dachiiberstinde und Freitreppen sind bis 2,0 m auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht (berdachte Terrassen sind bis 4 m Tiefe auch auBerhalb der Baugrenzen auf dem
gesamten Grundstuick zulassig bis maximal 30 gm.

Dachiiberstdnde und Freitreppen auRerhalb der Baugrenze missen die gesetzlichen
Abstandsflachen einhalten. ]

Balkone sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, soweit sie sich im
Rahmen des Art. 6 Abs. 8 BayBO bewegen.

Hinweise durch Text

Auf die Immissionen und Emissionen (Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub etc.) aus dem Eisenbahnbetrieb wird hingewiesen. Schallschutz-
mafRnahmen werden weder von der DB noch von der Gemeinde Gbernommen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landesamt fur Denkmalpflege
unverziiglich bekannt gegeben werden.

Schutz von Gehélzen

Zum Schutz von Baumen sind, insbesondere bei Gefdhrdungen wéhrend der Bauzeit,
gemal DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen", Ausgabe Juli 2014,
entsprechende Sicherungsmalnahmen zu veranlassen.

Es gelten zudem die Richtlinien fir die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinahmen
(RAS-LP 4), Ausgabe 1999 der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen
FGSV.

Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 07.01.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 1.
Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
22.01.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2020
wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 08.04.2020 bis 12.05.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2020 wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2020 bis 12.05.2020
offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
16.06.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom Juni 2020 als Satzung beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den 23.06.2020

Schaberl
Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt

Feldkirchen-Westerham, den 25.06.2020

Schaberl
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 01.07.2020
geméaRk § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Die 1. Bebauungsplan-
Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die 1. Bebauungsplan-Anderung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und die § 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Feldkirchen-Westerham, den 01.07.2020

‘W

S erl
Erster Burgermeister

GEMEINDE FELDKIRCHEN-WESTERHAM

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 93
mit integrierter Griinordnung

"Schierbachweg"

1. Anderung im Bereich der FI.Nr. 2860/15 Gemarkung Vagen
nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Feldkirchen-Westerham erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§
1, 2, 2a, 3, 4, 8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) diese Bebauungsplan-Anderung als

Satzung.
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Fertigstellungsdaten:

Entwurf: 20.03.2020
redaktionell ergénzt: Juni 2020

Entwurfsverfasser der 1. Anderung:

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstrale 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de
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