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Typ 4DV 6,7, 10, 11, 12, 13

Dachnelgung 27°-30°

Baugrenze

vorgeschlagener Baukorper mit Hauptfirstrichtung
Wandhohe s. Systemschnitt
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3.0 Grunordnung

Bepflanzung und Zaun max. 0,8 m Uber Straflenniveau

private Erschlieffungsstrafie

3.1 best. und zu erhaltendes Grin

zu erhaltende Baumgruppe

3.2. neu zu pflanzendes Grun
zu pflanzende Einzelbaume

vorgeschiagene Baum- und Strauchergruppen

Bei Pflanzgebot ist der nofwendige Grenzabstand einzuhalfen

—N/\\m 2
T i
Dachneigung 20°- 26° ‘ D&dmaigung 20°- 267
i P +2.80 o A
| é g pre] |
[ = } +0,00 -0,15=0K+FB | = ‘ & g,15=OKRFB
J S AL the, * A [,
260 2,60
L - J T . |
Typ Reihenhaus 1+2+3 Typ Doppelhaus 4+5, 8+9
Festsetzungen durch Planzeichen:
- e = = Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
1.0 bauliche Nutzung
11 GeschoB3 :
|+ DV 2 Vollgeschosse; Kniestock iiber 1. VollgeschoB max. 2,4 m
iH+D 2 Vollgeschosse + Dachgescho3 Kniestock max. 0,5 m
1.2,  Haustyp
EH Einzelhaus
DH Doppelhaus
RH Reihenhaus
13, Nutzung :
0G 90 m? BruttogrundflacheWohnhaus 1. 0G
EG 100 m? Bruttogrundflache Wohnhaus EG
14,  Lage

\\\/ i

@_ 4 . o

Festsetzungen durch Text:
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Art der Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich der Anderung wird nach § 4 der BauNV0 als

allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Fur den gesamfen Geltungsbereich wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

Abstandsflachen

Abweichend zur BayBO werden die Abstandsflachen entsprechend der
Baugrenzen festgelegt, Garagen sind an die Wohnhauser anzubauen.

Vorbaufen, Erker, Balkone und Treppenhduser dirfen nach Art. 6 Abs. 3 Satz 7.

der BayBO auflerhalb der Baugrenzen liegen.

Bei Parzelle 10 ist fur das Wohnhaus eine erdgeschoflige Grenzbebauung
zur Parzelle 9 moglich.

Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflachen sind bereits vorhanden.

Gestalfung

Die Rohdecke Uber dem Kellergeschofl darf max. 20 cm

uber dem StralBenniveau liegen.

Die zulassige Wandhahe ist in den Systemschnitten

geregelf.

Es sind folgende Dachformen zugelassen:

Safteldach, Walmdach, Flachdach bzw. Dachterrassen bei Garagen;

Es sind sowohl nafturrote als auch granitfarbige

Dachplatten zugelassen.

Dachgauben max. Breite von 1,6 m und Quergiebel max. Breite von 3,0 m
sind ebenfalls erlaubt.

Bei Walmdacher ist es zugelassen die Dachneigung der kiirzeren Seife bis
45° zu erhohen, aber ohne Dachgauben- und Quergiebelanordnung.
Zusammengebaute Geb3ude sind hinsichtlich der Gestaltung,
verwendeten Materialien, Farbgebung und dgl. aufeinander abzustimmen.
Attikas und Dachgesimse sind bei Wohnhaus und Garage ebenfalls
zugelassen.

Freifiachengestaltung

Es ist zum Bauantrag ein Freiflachengestaltungsptan mit allen Material-
und Pflanzenbezeichnung einzureichen.

Fiir je 100 m® Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen,
Anordnung s. Griinordnung 3.0.

Vorgeschriebene Pflanzgroflen:

Baume:

Hochstamm Zmal verpflanzt; mind. Stammumfang 12 bis 14 cm
Straucher:

2mal verpflanzt; mind. Grofe 80 - 100 c¢m

Bei Ersatzpflanzung:

Hochstamm ; mind. Stammumfang 35 bis 40 cmm. B.

Verfahrensvermerk

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 29. 09. 2005 die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
“Feidkirchen West Il " im vereinfachten Verfahren beschlossen.

Feldkirchen-Westerham, den 05.-10. 2005
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Nr. 26 " Feldkirchen West Il * als Satzung beschlessen.

Feldkirchen-Westerham, den 2044’4@{
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1. Burgermelsfer

3. Gem3M § 10 Abs. 3 BauGB konnte das Genehmigungsverfahren entfallen, da diese Bebauungsplan-
anderung aus dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan entwickelt wurde.
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 “ Feldkirchen West Il “ wurde durch den Anschlag an den
amtlichen Gemeindetafeln ortsiblich durch Aushang angeschlagen am L2400

abgenommen am 032.07.400%.. bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplananderung in Kraft,

Feldkirchen-Westerham, den 2"/"(‘74"
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Gemeinde

Feldkirchen-Westerham

Landkreis Rosenheim
Regierungsbezirk Oberbayern

5 Bebauungsplananderung
Bebauungsplan 26 M 1:500

"Feldkirchen West I
Gem. Feldkirchen FL. Nr. 2631/5 + 15
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